Amtliche Bekanntmachung

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB) ‘ ? /_ﬁ / / m b 0/,

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauG

> Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 28 Gewerbegebiet ,Allersberg West 11“

Der Bauausschuss des Marktes Allersberg hat in seiner Sitzung vom 24.07.2024 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan Nr. 28 Gewerbegebiet ,Allersberg West 11 in der Fassung vom 24.07.2024 gebilligt und fiir die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die FI.Nrn. 98, 99/1, 102, 101, 99/4, 113 sowie Teilflichen der Fl.
Nrn. 98/1, 104, 114, 106, 107, 105, 112, 104/3, jeweils Gemarkung Altenfelden. Das Plangebiet liegt westlich der Au-
tobahn und der ICE-Trasse nérdlich des Bahnhaltepunkts Allersberg. Die Lage und Abgrenzung ist aus dem nachfol-
genden Kartenausschnitt ersichtlich (maRstabslos).
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Die externen Ausgleichsflichen umfassen Teilflichen FI.Nr. 585 und 588, Gmkg. Ebenried und der FI.Nr. 738, Gmkg.

Lampersdorf.
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Der Entwurf ist einschlieBlich Begriindung und umweltbezogener Informationen in der Zeit

- Vom 26.09.2024 bis einschlieBlich 25.10.2024

iiber die Homepage des Marktes unter https://www.allersberg.de/beteiligungsverfahren/sowie iiber das zentrale
Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern unter https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html
verdffentlicht. Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet eingestellt.

Die zu verdffentlichenden Unterlagen kénnen alternativ im Rathaus der Marktes Allersberg (Marktplatz 1, 90584 Al-
lersberg, Zimmer 2.03) wihrend der Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und Donners-
tag von 15:00 Uhr bis 18:00 Uhr) oder nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der oben genannten Versffentlichungsfrist abgegeben werden. Die Stel-
lungnahmen sollen elektronisch per Mail ( bauleitplanung@allersberg.de ) ibermittelt werden. Sie konnen bei Be-
darf aber auch schriftlich in der Marktverwaltung abgegeben werden oder zur Niederschrift wahrend der Dienststun-
den vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die
RechtmiRigkeit des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flichennutzungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs.
2 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB i.V.m. § 4a Abs. 5 BauGB).

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfigbar:

Schutzgut Vorhandene Informationen zu

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf Wohn- und
(Nah)Erholungsfunktion

e  zur Vermeidung einer Monostruktur mit einzelnen grofflachigen Ansiedlungen,

e zur Einberechnung von Vorbelastung durch Larm-Immissionen,

e - Zur Begrenzung der Ldrm-Emissionen,

e zum Schutz vor Immissionen/Emissionen durch Eisenbahnbetrieb,

e zu hohen Lirmimmissionen aufgrund eines Industriegebietes {im Vergleich zu Gewerbegebiet),

e  zur Prifung ausreichender Verkehrskapazitdten,

Mensch e zu erhéhtem Verkehrsaufkommen,
e . zu Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs durch erhdhtes Verkehrsaufkommen,
e zu gesundheitsgefihrdenden Immissionen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und Industrie,
e zu ortsuniiblichen Umweltbelastungen durch ein Industriegebiet,
e zur nétigen Ausweisung von Wohnraum in Zuge der weiteren Bauleitplanung,
e zum ausreichenden Sicherheitsabstand {25m) zwischen Waldrand und Gebduden/Anlagen,
e Beeintrichtigung der Naherholung durch Verlust von Freifléchen,
e zu mutmaRlich unsachgerechtem Umgang mit Abfallen und Abwassern
Fliche e Flichennutzung und Flacheninanspruchnahme

e  zur Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen '

e Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung auf Tier und Pflan-
zenarten/Biotoptypen

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

e Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten; Beurteilung der Verbotstatbesténde des

_ speziellen Artenschutzrechts

e zur Beeintrichtigung angrenzender Flora und Fauna durch Bebauung,

Tiere und Pflanzen/
Artenschutz

e zu Auswirkungen auf das FFH-Gebiet,
e zu ortsuniiblichen Umweltbelastungen durch ein Industriegebiet,

e zum Lebensraumverlust von Flora und Fauna,
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zur Schidigung umliegender Schutzgebiete durch Lirm-/Abgasemissionen,

zur Zerschneidung von Lebensrdumen,

zur Beeintrichtigung des angrenzenden NATURA 2000-Schutzgebietes Niirnberger Reichswald,
zum Nahrungsverlust von Végeln durch Verlust an Offenland i

Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Bo-
denfunktionen und -potentiale

zur Berlicksichtigung der Belange der Bodendenkmalpflege,

zum Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen,

zum Verlust und zur Beeintrichtigung der natirlichen Bodenfunktionen,
zum Verlust von fruchtbaren Béden durch Flachenverbrauch,

zur Versiegelung von Boden

Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf Ge- -
wisser/Oberflachenwasser und Grundwasser

zur Grundwassergewinnung zur Trinkwasserversorgung,

zu Anforderungen zum Grundwasserschutz,

zur Beeintrichtigung des Grundwasserspiegels,

zu Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet,

zur Gefdhrdung der Trinkwasserversorgung

zur Wasserversorgung des geplanten Industriegebietes,

zu erhéhtem Oberflichenabfluss durch Versiegelung,

zu Eintrag von Schadstoffen in das Trinkwasser durch Hochwasserereignisse)

Luft/Klima

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung im Hinblick auf die
lufthygienische und klimatische Ausgleichsfunktion

zur Beeintrichtigung des Kleinklimas durch Industrieanlagen,

zu Auswirkungen auf den regionalen Luftaustausch durch Bebauung,

zur Planung eines klimaneutralen Gewerbegebiets,

zum erhdhten CO2 -Emissionen durch Ansiedelung von Logistikunternehmen

Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Funk-
tionen des Landschaftsbildes

zur negativen Veranderung des Landschaftsbildes,

zur Zerschneidung der Landschaft,

zum Verlust der FuR-/Radwegverbindung vom Regionalbahnhof zum Reichswald

Kultur- und Sachgu-
ter

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Auswirkungen der Planung hinsichtlich Boden-
und Baudenkmalern
Informationen zu Leitungen

Sonstige/allgemeine
Umweltbelange

Wechselwirkungen unter den Schutzgiitern

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Nutzung erneuerbarer Energien ’

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Darstellung von Landschaftspldnen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-teiliger Umweltauswir-
kungen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

informationen zum Bedarfsnachweis

zur Allersberger Gewerbestruktur,

zu Auflagen des Bebauungsplans,

zur erneuten Priifung des Alternativstandortes G3,

zu Sicherheitsauflagen bei Bauarbeiten in Bahnnéhe,

zu umweltvertraglicher Planung,
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e zur Reduzierung der FlichengroBe des geplanten Gebietes,

e zur Ausweisung der Planfliche West il als Gewerbegebiet (anstatt Industriegebiet) und West |
als land-/forstwirtschaftliche Fliache, '

e zur héheren Einstufung des Gebietes in der Eingriffsplanung

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus, diese sind:

Griinordnungsplan (in Bebauungsplan integriert) sowie Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes

Schalltechnische Untersuchung zur Gerauschkontingentierung nach DIN45691, Bebauungsplan ,Sondergebiet Lo-
gistik Allersberg West |1, Bebauungsplan ,Gewerbepark Allersberg West [1“, EBB Ingenieurgesellschaft mbH, Re-
gensburg, 25.04.2022

Schalltechnische Untersuchung nach DIN18005-1 Verkehrslirm, Bebauungsplan ,Sondergebiet Logistik Allersberg
West 1“, Bebauungsplan ,Gewerbepark Allersberg West 11“, EBB Ingenieurgeselischaft mbH, Regensburg,
25.04.2022

FFH-Vertriglichkeitsvorpriifung fiir das Vogelschutzgebiet DE6533-471 ,Niirnberger Reichswald”, ANUVA Nirn-
berg, 31.03.2021

ErschlieBung des Industrieparks ,Allersberg West 11“, Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten/geotech-
nischer Bericht, Geotechnik Prof, Dr. Griinder GmbH, Pyrbaum, 16.04.2020

Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zu den Gebieten Allersberg West | und Il, PTV Group, Disseldorf,
30.03.2022

Gutachterliche Stellungnahme zur Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zu den Gebieten Allersberg West | +
Il mit mikroskopischer Verkehrsflusssimulation, SSP Consult, Beratende Ingenieure GmbH KdlIn, Juli 2022

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, ANUVA, Nirnberg, 27.08.2024

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine

Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechts-

behelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemiR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die
sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hdtte geltend machen kon-
nen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit
§ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mit-
teilung liber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt , Datenschutz-
rechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren, das ebenfalls veréffentlicht ist.

Hinweis zu im Bebauungsplan zitierten DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes zitierten DIN-Normen liegen in der Marktverwaltung zur Einsicht-
nahme bereit. i et

Dani

| Horndasch

Erster Burgermeister = " Angeschlagen am 18.09.2024

Abgenommen am 30.10.2024



