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Der Markt Allersberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung ) ) - AN ‘ ~ ) F<O O ;o ~
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - A P o~ Nloy /1005~
GO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. o ) [ \N S ) A. Festsetzungen durch Planzeichen
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI T yan NN > %

S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung O . ‘ A
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Sonstige Planzeichen Regelbeispiel A (WA1, WA2, WA3, WA4):

EG + DG; SD 30°- 48°; Traufseitige Wandhdhe 4,00 m; Firsthéhe 9,0 m

diesen Bebauungsplan als Satzung.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.0,2
z.B.0,7

z.B. I

Grundflachenzahl (GRZ), (s. Nutzungsschablone)
Geschof¥flachenzahl (GFZ), (s. Nutzungsschablone)

Zahl der Vollgeschosse, (s. Nutzungsschablone)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Offentlicher FuRweg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

: 1. Art der baulichen Nutzung D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Hinweise

vorhandene Grundstlicksgrenzen

858 (mit Flurnummern)

Landschaftsschutzgebiet "Sidliches Mittelfrankisches Becken
Ostlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit
Vorland der Mittleren Frankenalb" (LSG-00428.01)

% Vogelschutzgebiet "Nirnberger Reichswald" (6533-471.039)
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mogliche Parzellierung

j mogliche Gebaudestellung
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Dachform:
SD= Satteldach
Dachform* Haustyp ZD= Zeltdach
PD= Pultdach
AN J FD= Flachdach

SG=Staffelgeschoss
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Regelbeispiel B (WA2, WA3, WA4):
EG + 1. OG; ZD/ SD, 5°- 22°; Traufseitige Wandhohe 6,00 m; Firsthdhe 8,0 m

DN: 5-22°
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Regelbeispiel C (WA2, WA3, WA4):
EG + 1.0G; PD, 5°- 22°; Niedrigere Wandhdhe 5,50 m; Firsthéhe 8,0 m

DN: 5-22°

1.0G 1 4
EG “

Regelbeispiel D (WA2, WA3, WA4):
EG + 1.0G; FD, 0°-4°; Wandhohe 6,50 m (inkl. Attika)

DN: 0-4°

go o Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern — — 4
@ Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke 1. OG 1o
=
EG
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und betragt 2,50 m. Die Gesamtbreite darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES B
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m zum First 1,0m Der Markt inderat hat in der Sit die Aufstell des Beb |
d baulichen Nutzun (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) gr ?r gemeinaera . atin aer IZ.UI’]g vom .......... e Aulstellung des bebauungsplanes
1. Art der ( zung . . ) ) 1.4 Fassadengestaltung mit Grinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 4.1  Pflanzgebot fir Laubbaume Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsliblich bekannt gemacht.
Gemal 8§ 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird Es sind nur heimische Laubbaumarten oder Obstbaume als Hochstamm zulassig. disharmonische Earbkontraste sind nicht gestattet. Die Earbaebund ist im Bauantra
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen . " : : g : d g , g Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................. |\ e
mit Ausnahme von Kinderbetreuunaseinrichtunaen im Planaebiet nicht zulissia sind 4.2 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen vorzulegen und mit der Gemeinde abzustimmen. An- und Nebenbauten sind wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB 21—
g g g g ' Pro Baugrundstiick tiber 500 gm ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Blockh&user sind nicht zulassig. in der Zeit VOm o, biS ..., beteiligt. Satk e
Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. Im Bereich der Flachen mit 15 Hohenlage der Gebaude abrt
2. Malf3 der baulichen Nutzung Begriinungsbindung sind Hecken/Gebulsche aus standortheimischen Arten und/oder ' Die Obe?kante des fertiven ErdaeschossfuRbodens beraseitia maximal mit dem Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .......... wurde i o =
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO) Obstbaume als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. hand Geland % ; r? " od imal 0 SOg g der Hohe d mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... offentlich ausgelegt. Shianamsin
2.1 Zahl der Vollgeschosse _ ) _ _ _ vorhandenen Gelande identisch sein oder maximal 0,30 m uber der Hohe der Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht. 5
' Im WA 1 bis 4: Maximal 1l Vollaeschosse zuléssi 4.3 Kies- und Schottergarten > 5 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind jeweiligen Erschlie3ungsstral3e liegen. Bezugspunkt: Mitte Geb&udekante bergseitig. s >
] : 9 . 9- . . unzulassig. Nicht befestigte oder bebaute Flachen sind als Grinflachen anzulegen. . N . T Der Markt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................c.c.......... den Bebauungsplan be Aosd S
Im WA 5: Maximal 11l Vollgeschosse zulassig. Das dritte Vollgeschol3 ist nur im 1.6 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen besteht Anpassungspflicht hinsichtlich: mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOm oo 2N Allersberg
DachgeschoR oder als Staffelgeschoss zulassig (von der stidlichen AuRenwand um 4.4 Die Baufeldberaumung fir die Erschlielungsstraf3e ist nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit - Dachneigung, Dacheindeckung. MaRgebend ist das zuerst beantragte Gebaude. als Satzung beschlossen. 3 Suale
mind. 3 m zurlickgesetzt). oder direkt nach der Ernte der Ackerfriichte zulassig. 2. Garagen und Carports .
4 - gj 5 ' ' ' Allersher Kel\SiSot
2.2 Grundflachenzahl GRZ: siehe Nutzungsschablone (8§ 16, 17 und 19 BauNvO) 4.5 Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des Waldrands im Norden 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf straRenseitig nicht (Siegel) Markt Allersberg, den ................coo......... N & = :
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 wird festgesetzt, dass Uberschreitungen durch bauliche des Geltungsbereichs ist als Magerrasen zu entwickeln. Ansaat gebietsheimische eingefriedet werden und durch Einfriedungen gréenmaBig nicht beschrankt werden L
Anlagen unter der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden Saatgutmischung fur Sandsachse Franken, Mahd max. 1 x jahrlich ab September, Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen und bei Carports mind. 6 m . | wm\ isisg
kénnen, wenn die Uberschreitung durch wasserdurchléssige Belage erfolgt oder dabei jahrlich wechselnd 30% der Flache von der Mahd aussparen. Mahgutabfuhr, _ o S Vo qe g 5
bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache begriint werden. keine DUngung, kein Pflanzenschutz. Innerhalb der Flache (und/oder im angrenzenden 2.2 Dachform bei Garagen: zuléassig sind Satteldach und Flachdach. Ein Kniestock fur o _
23 GeschoRflach hl GEZ: siehe Nut habl umzubauenden Waldrand) sind Habitate fir die Zauneidechse zu schaffen. Wahrend Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. Die = ImHimme 16\
' (§e§S;6017?JCndezgaBauNVb?Ie € Nutzuhgschablone. der Bauphase ist durch Abz&unung sicher zu stellen, dass keine Zauneidechsen in das maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. S
24 H('jhen,festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Baugebiet abwandern. 2.3 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. Bei Erster Blirgermeister pelhof s
' ' ’ . : : [ ieBlich i i i assig. Errichtung von Mehrfamilienh@usern ist eine Tiefgarage zwingend.
Im WA 1 darf die maximale traufseitige Wandhohe bei 4,00 m, die Firsthohe bei max. 4.6 Zur StralBenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel zulassig "g e ' | " garag . g | o
9,0 m liegen (Regelbeispiel A). 5 Offentliche Griinflachen 3. Grundstickseinfriedungen zu &ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ............cc..c......... __
Im WA 2-4 darf die maximale traufseitige Wandhohe bei E+D mit Satteldach 4,00 m ' nur in transparenter Austh_r_un_g bis zu einer Hohe von 1,20m zuI§SS|g, ansonsten sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. o
(Regelbeispiel A), beim Zeltdach bzw. Satteldach mit EG + OG 6,00 m (Regelbeispiel Die ¢ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten. Es sind ausschlieRlich Einfriedungen bis 2,0 m zulassig. Sockel sind bis 10 cm Hohe zulassig.
B und D) und beim Puitdach max. 5,50 m an der niedrigeren Seite (Regelbeispiel C) standortheimische Gehdlze zuléssig.. Nicht bepflanzte Teilflachen sind als mageres 4.  Betonstitzmauern sind bis max. 1,0 m zulassig. GroRere Gelandeunterschiede sind Siegel Markt Allersberg. d
b t D F thh b t A tb R Ib IA 9 O b R Ib I i i H - : : 3 H ( Iege) ar ers erg’ BN o © Bayerische Vermessungsverwaltun
etragen. Die Firsthohe betragt beim Regelbeispiel A max. 9,0 m, beim kegelbeispie Griinland (gel. Mahd ohne Diingung und Pflanzenschutz) oder Staudenpflanzungen mit nur als Erdbdschung oder mit Natursteinen zu tiberwinden. g ¢ ¢
B und C 8,00 m. Beim Flachdach betragt die max. Gebaudehohe inkl. Attika 6,50 m. vorwiegend heimischen Arten zu entwickeln. Zur Griinflache am Waldrand siehe B.4.5. Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zuléssig, sofern dies aufgrund des
Im WA 5 darf die Wandhohe bei Gebauden mit Staffelgeschol? 8,50 m, die Gelandes erforderlich ist.
Gebaudehohe 9,0 m betragen. Bei Geb&uden mit Satteldach Wandhdhe bis 7,0 m, C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und
FirsthGhe bis 11,5 m. Gestaltungsfestsetzungen D. Hinweise
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur B 1 Ear di fallende Dachentws . ¢ den Grundsticken Méalichkeiten zur | o T
Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Héhenlage der 1. Wohngebaude &y  Versiokarn odar zum Ruckhalt aeschation aarden e noken MOGICTCETEn 24 Daniel Horndasch
! ) ) % ersickerung oder zum Rlckhalt geschaffen werden. Erster Blrgermeister
Gebaude siehe C.1.6. 1.1 Gebaudeform FuBpfette~ D& o . Entwurf
An- und Vorbauten sowie Zwerchgiebel sind zulassig, = 2. AufHangwasserzufluss wird hingewiesen.
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen mU_ssen sich _aber dem Hauptbaul_<6rper unterordnen. o— p 3. Bei Neupflanzungen von Gehoélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Kniestock bei E+D max. 0,75 m bis Unterkante Gehdlze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
) ) ' FuRpfette, siehe Skizze. Gehdlze uber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze M a rkt AI I e rs b e rg
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 12  Dachform Haubtdach ] 4. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. ' m WA 1: nur si)/mmetrisches Satteldach werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde unverziglich Beba n S |an m it Gr.. nordn n s |an
: : dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden mussen. Bodendenkmaéler
3.2 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) Im WA 2-4: symmetrisches Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach. genieBenyden Schutz des BayDSchG, insb. 2rt.7gAbs.1 und Art.8 Abs.1 und 2. uu g p u u g p
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Im WA 5 nur Satteldach oder Staffelgescho mit Flachdach oder flachem Pultdach. & Bei einem Betrieb von haustechnischen Al B KI ste. Abluffih N r 29 "Am San kt Wolf an "
Der Dachvorsprung an dr Traufe dat max. 75 om und am Organg mav. 40 om Gl Betie son Pauseginiscen Mlage (8. Kimagerte AOUIUIIGEN, enen : gang
iiberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die betragen. . pumpen) getten. . g n
. . . - - ) ) o ) remden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet:
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Die Neigung muss bei E+D zwischen 30° und 48° (Regelbeispiel A) bzw. zwischen 5° tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), maRstab: 1 :1.000 bearbeitet: gb/ao/cz
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 12 und 14 BauNVO) und 22 bei den Regelbeispielen B und C betragen. Flachdach 0-4°. 6.  Eine 6kologische Baubegleitung bzgl. der grinordnerischen MaRnahmen gem. B.4.5 ist ) N
Stellplatze und Garagen sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den 1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten erforderlich, datum: 01.07.2020 erganzt:
vorschriften der BayBO ZUIass.lg' . Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen. 7. Auf Grund der Lage im Einzugsgebiet von Trinkwasserbrunnen ist eine geothermische Nutzung TEAM 4 B hmi Weh
Nebenanlagen gem. § 14 sowie Terrassen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Gauben sind nur beim Regelbeispiel A (E+D) zulassig. Die maximale Gaubenbreite eingeschrankt und bis max. 20 m Tiefe zulassig. auernschmitt ° enner
Baugrenzen zul&ssig. i
g g 8. Die Begriinung von Flachdachern und Fassaden ist erwiinscht Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
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