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PRAAMBEL 613/4
O]
Der Markt Allersberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung (
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - cg . . WA2):
GO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. = o) é\o’ A. Festsetzungen durch Planzeichen Regelbeispiel A ( ):
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI 613/5 © + . o_ g4Qo. " .. - ..
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung 600/7 EG + DG; SD 30°- 48 Traufseitige Wandhohe 4,00 m; Firsthohe 9,0 m
d.er Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaUNVO) i.d. F.der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) A O ® 67 1. Art der baulichen Nutzung 7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft’
diesen Bebauungsplan als Satzung. ' \\600/9 \ 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses s
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B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten . Enerader
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen. VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1 Art der _baullchen Nut_zung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) . N Gau.t.)en sind nur pe|m Regelbe'lsplel A.(E+D) zul_as&g. D'.(.e maximale G'c}ubenb_relte Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 12.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 4.1 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen betragt 2,50 m. Die Gesamtbreite darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht P . .
ST ; . N . N : . : . . mit Grinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird Pro Baugrundstiick tiber 500 gm ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m zum First 1,0m.
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. 1.5 Fassadengestaltung Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 01.07.2020
mit Ausnahme von Kinderbetreuungseinrichtungen im Plangebiet nicht zulassig sind. 4.2 Kies- und Schottergarten tiber 5 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Lpidieden
unzulassig. disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist im Bauantrag in der Zeit vom 19.04.2021 bis 21.05.2021 beteiligt. = Sankt Wolfgang

2. Malf3 der baulichen Nutzung 4.3 Rodungen sind nur au3erhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Baufeldberaumung fiir Vzrszt;:'?egr‘iesncrl]”;cri\ rgzlatsdligsetmeetl)gﬂzsgznl;ur:;?;ﬁghAlg;o%rll?\;u(ast)e?nslijr?cljjtr?iZhstlrzuljjIéssi Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 01.07.2020 wurde Weinberg

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO) die ErschlieBungsstrale ist nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Mahd 9 Pt9 9 ' 9. mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2021 bis 21.05.2021 6ffentlich ausgelegt. ¥
.. .. . " . . . . ) ) ) ) ) ) D A I 1 W h h k t ht ) ‘e:”{"'f'"o __s\mat'nle

2.1 Zahl der Vollgeschosse gzzsekrgir::ry; Sztlélgzs;ge ; :rt]erd\;v;ar;\r;tglrJ]rSccaStlz?(leocgr:tsczzﬂebg%tilcehlilérggsir;]a:jchgeW|esen ISt 1.6 Bei Doppelhausern und Hausgruppen besteht Anpassungspflicht hinsichtlich: e Auslegung wurde oche vorher bekanntgemac " 3
Im WA 1: Maximal Ill Vollgeschosse zulassig. Das dritte VollgeschoR ist nur im o _ ) o - Dachneigung, Dacheindeckung. MaB3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude. Der Markt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.06.2021 den Bebauungsplan e &
DachgeschoR oder als Staffelgeschoss zuléssig (von der siidlichen AuRenwand um 4.4 Die im Bereich des Streuobstbestandes vorhandenen Hohlenbaume sind als mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.06.2021 Y 6L crvegibie
mind. 3 m zuriickgesetzt). Baumstumpf mit Bau"mhohlen in den Be_relch der offentllche_n Grunflachen am 2. Garagen und Carports als Satzung beschlossen. % Msneg\
Im WA 2: Maximal Il Voligeschosse zulassig Wachtgraben oder stdlich des Plangebiets zu versetzen. Diese Ma3nahme ist im SIS

' ' Winterhalbjahr vor Durchfiihrung der BaumaRnahme unter 6kologischer Baubegleitung 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf stra3enseitig nicht : ‘

2.2 Grundflachenzahl GRZ: Im WA 1: 0,4. Im WA 2 0,35 (88 16, 17 und 19 BauNVO) umzusetzen. eingefriedet werden und durch Einfriedungen gréRenmé&nig nicht beschrénkt werden. (Siegel) Markt Allersberg, den ..........cccceeieeeenen. Allersberg Keforates
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 wird festgesetzt, dass Uberschreitungen durch bauliche 45 CEF-MaRnahmen Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen und bei Carports mind. 6 m. St 3 "
A.r.1lagen unter der (_Seléindeoberfléche bis zu einer GRZ von 0.8 zuqelassen werden Als CEF-Mafinahme fir die Feldlerche wird die Schaffung eines Umbruchstreifens mit 2.2 Dachform bei Garagen: zulassig sind Satteldach und Flachdach. Ein Kniestock fir e A\ & A
kénnen, wenn bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache begrint werden. 10 m Breite an der nérdlichen Grenze der FI.Nr. 51 Gmkg. Lampersdorf festgesetzt Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. Die gy Ut 5 T

2.3  GeschoRflachenzahl GFZ: Im WA 1: 1,0. Im WA 2 0,7. (8§ 16, 17 und 19 BauNVO) (Zielzustand liickig bewachsener, unbestellter Ackerstreifen mit offenen Bodenstellen, maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. G

24 Hohenf Umbruch alle 2-3 J?\hrce_). Hierdurch entstehen 3 Feldlerchen-Brutplatze, von denen 2.3 Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. | e s

: ohenfestsetzung einer dem gegenstandlichen Bebauungsplan zugeordnet wird. Bei Mehrfamilienhausern sind Tiefgaragen zwingend Daniel Horndasch
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ' Erster Blirgermeister
. . . . . . 5.  Offentliche Griinflachen 3. Grundstuckseinfriedungen zu offentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind pelhof s
Im ;)N.Adl ﬂaLf die War;)dhohe bei G_ebalkj)qeg mit $taﬁelgfdschr?8 8,5((j)hrrlr,]dlg_ nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig, ansonsten sind
E’_e tﬁL'J'he t())' i]g_g m betragen. Bei Gebauden mit Satteldach Wandhohe bis 7,0 m, Die offentlichen Grunflachen sind naturnah zu gestalten. Es sind ausschlief3lich Einfriedungen bis 2,0 m zulassig. Sockel sind bis max. 10 cm zulassig. A :
irsththe bis m. - N . . : N i usgefertigt
- ) i ) ) ) standortheimische Gehdlze zulassig, Artenliste siehe Begriindung (Ausnahme: N : . . .« N . . 9 g (-
Im WA 2 .daff die ma_XImaIe traufseitige Wandhche be' E+D mit Satteldach 4,00 m- Kinderspielplatz). Am Wachtgraben sind erganzende Pflanzungen von heimischen 4. Betor;st;t(zj@guehrn S|nddb|s mtal)\(l %'0 T.ZUIaSSIQ.'bGrOBe(;e Gelandeunterschiede sind
(Regelbeispiel A) beim Zeltdach bzw. Satteldach mit EG + OG 6,00 m (Regelbeispiel B Strauchern als Lebensraum fiir heckenbriitende Vogelarten erforderlich AUT ais Eraboschiung oder mit Watursteinen zu uberwinden. :
: P : i . . . 9 : : Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des (Siegel) Markt Allersberg, den
und D) und beim Pultdach max. 5,50 m an der niedrigeren Seite (Regelbeispiel C) (VermeidungsmaRnahme, Artenliste siehe Begriindung). Pflanzqualitét: Str. mind. 2xv, Gelindes erforderlich ist ’ P QBN o
betragen. Die Firsthohe betragt beim Regelbeispiel A max. 9,0 m, beim Regelbeispiel Baume StU mind. 14/16 (auRRer Obstbaume). Nicht bepflanzte Teilflachen sind als ' © Bayerische Vermessungsverwaltung
B und C 8,00 m. Beim Flachdach betragt die max. Gebaudehdhe inkl. Attika 6,50 m. naturnahe Gras-Krautfluren (gel.. Mahd ohne Diingung und Pflanzenschutz) oder D. Hinweise
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-Fuf3bodenoberkante (EFOK) bis zur Staudenpflanzungen mit Gberwiegend heimischen Arten zu entwickeln. o _
Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. L _ . 1. AufHangwasserzufluss wird hingewiesen.
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens bergseitig maximal mit dem C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und 2. Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: | e
vorhandenen Geliande identisch sein oder maximal 0.30 m tber der Héhe der Gestaltungsfestsetzungen Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze Daniel Horndasch
. i ErschlieR Re li B K ! die Mitte der Gebaudek . Geholze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze Erster Biirgermeister
Jt()awel |g;=,_n rschlieBungsstralle liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der Geb&udekante 1.  Wohngebéaude Es wird die Verwendung heimischer Arten empfohlen.
ergseitig. y
9 9 1.1 Gebaudeform 3. Alle mit der Durchfilhrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
An- und Vorbauten sowie Zwerchgiebel sind zuléssig, S werden, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen mussen sich aber dem Hauptbaukdrper unterordnen. o%@ Bayer. Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet
Kniestock bei E+D max. 0,75 m bis Unterkante Fufpfette % werden missen. Archdologische Bodendenkmadler geniefen den Schutz des BayDSchG,
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) FuRpfette, siehe Skizze. = insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am .............c.ccccocu.... M a rkt AI I e rs be r

3.1 Offen_e Bauyyeise (8 22 Abs. 2 I.E.SauNVO)“ _ 15 Dachform ———K 2 Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen. gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig. Im WA 1 nur Satteldach oder Staffelgeschof® mit Bej einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. [(Iimqgeréte, Ab_!uftf_l:jhrungen, Beba u u n S Ia n m it G ru nord n u n s Ia n

3.2 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) Flachdach oder flachem Pultdach. ;/Varr(rjlepL\J/r\}wphen)"geltenlln dﬁr Summe fs\l/ginde kl)mrtmssmnsnchtwerte fir Larm an betroffenen (Siegel) Markt Allersberg, den ............ccccccceevene.e. g p g p

. . . E— remaen vvonnraumen im aligemeinen vwonngebpiet: -
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO findet Anwendung. {;r/] \INAd ngrr;mliz;nsc;]he; IStgtterI]da'L:cih, rl}(OIrupEeIwalmdach, tags (06.00-22.00): 55 dB(A), N r 30 1] I m Ke | nzel I |||
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 12 und 14 BauNVO) Dearrlgaiﬁvbrsirui; i, ger?rcrahfearﬁaxags-cm am Ortgang max. 40 cm nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), .
Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den _ ' ’ ' ' 6.  Auf Grund der Lage im Einzugsgebiet von Trinkwasserbrunnen ist eine geothermische Nutzung
Vorschriften der BayBO zuléssig. 1.3 Df’ichnglgung . . o _ eingeschrankt und bis max. 20 m Tiefe zuléssig. malfdstab: 1 :1.000 bearbeitet: gb /cz/ ao
Die Neigung muss bei E+D zwischen 30° und 48° (Regelbeispiel A) bzw. zwischen 5° 7 Retentionszisternen sind erwiinscht. L e

Nebenanlagen gem. § 14 sowie Terrassen sind auch aufRerhalb der vorgegebenen
Baugrenzen zulassig.

und 22° bei den Regelbeispielen B und C betragen. Flachdach 0-4°.

Daniel Horndasch
Erster Blrgermeister
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