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1 Einleitung

1.1  Anlass und Erfordernis der Planung

Durch die zentrale Lage des Marktes Allersbergs zwischen den Kreisstadten Roth und Neu-
markt und der unmittelbaren Anbindung an die Bundesautobahn BAB 9 profitiert die Mark-
gemeinde von attraktiven Standortvorteilen fur Gewerbebetriebe. Der Markt Allersberg ist in
den vergangenen Jahren zu einem wichtigen Gewerbestandort mit steigender Arbeitsplatz-
zentralitat im Landkreis Roth herangewachsen. Die hohe Nachfrage nach gewerblichen Bau-
flachen bestatigt dies. Jedoch stehen dem Markt Allersberg derzeit keine gewerblichen Bau-
flachen mehr zum Verkauf zur Verflgung.

Mit den seit 2019 in Aufstellung befindlichen Bebauungspléanen ,Industriegebiet Allersberg
West I“ und ,Industriepark Allersberg West II* beabsichtigt die Marktgemeinde zwei zentrale
Gewerbestandorte in wirtschaftlich attraktiver Lage insbesondere fir die Ansiedlung neuer
Unternehmen zu schaffen und damit die vorhandene Nachfrage nach gréBeren Bauflachen
zu decken.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan E4 fir das ,Gewerbegebiet Ebenried” sollen dagegen
gewerbliche Bauflachen fir den unmittelbar vorhandenen Bedarf von vier ortsansassigen
Gewerbetreibenden im Ortsteil Ebenried in kleinerem Umfang bereitgestellt werden. Die
Ausweisung des Gewerbegebietes soll dabei helfen die Erwerbsstruktur der einheimischen
Bevolkerung verbessern und wohnortnahe Arbeitsplatze zu sichern und weiter ausbauen.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Grundla-
ge fir die ErschlieBung und Bebauung von vier gewerblichen Baugrundstiicken am nérdli-
chen Ortsrand von Ebenried.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Ebenried der Marktgemeinde Al-
lersberg 6stlich der GemeindeverbindungsstraBe Ebenried - Reckenstetten (vgl. Abbildung

1).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans E4 fir das ,Gewerbegebiet Ebenried”
beinhaltet die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 153 (Teilflache), 238 (Teilflache), 239 (Teilflache)
und 239/1 (Teilflache), Gemarkung Ebenried, Markt Allersberg, und umfasst eine Flache von
1,48 ha.

Der Geltungsbereich wird im Norden und Westen durch den Loswiesengraben und im Wes-
ten zusatzlich durch die GemeindeverbindungstraBe nach Reckenstetten begrenzt. Norddst-
lich grenzt direkt die Klaranlage Ebenried und deren ZufahrtsstraBe an. Unmittelbar nérdlich
des Planungsgebietes befindet sich zudem ein landwirtschaftlicher Betrieb. Im Stden schlie-
Ben die bestehenden Siedlungsflachen von Ebenried an das geplante Gewerbegebiet an.

Das Gelande fallt von ca. 422,5 (. NN im Sidwesten auf ca. 418,0 m 0. NN im Nordosten
des Geltungsbereichs, das durchschnittliche Gefalle betragt ca. 2 — 3 %. Die genauen Ho-
henverhaltnisse sind den im Planblatt dargestellten Héhenlinien zu entnehmen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden bisher als Grinland intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Seite 4 von 41



Bebauungsplan E4 ,Gewerbegebiet Ebenried” Begriindung i. d. F. vom 25.11.2020

Mit der Lage an der Gemeindeverbindungsstral3e ist zudem eine gute verkehrliche Anbin-
dung an das ortliche sowie regionale Verkehrsnetz gegeben. Insgesamt ist der Standort als
stadtebaulich gut geeignet flr die Entwicklung eines Gewerbegebietes zu bewerten.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches im Norden von Ebenried (Auszug aus der TK25,
ohne Maf3stab)

1.3 Angaben zu Baulandbedarf und Innentwicklungspotenzialen

Wie bereits eingangs erwahnt, stehen dem Markt Allersberg derzeit keine gewerblichen Bau-
flachen mehr zum Verkauf zur Verfigung. Wahrend der Gberwiegende Teil der vorhandenen
Nachfrage zentral in den autobahnnahen Industrie- bzw. Gewerbegebieten ,West |“ und
~West II“ gedeckt werden soll, sollen in den Ortsteilen allenfalls kleine Gewerbegebiete fiir
den ortlichen Bedarf entwickelt werden.

In Ebenried besteht bereits seit einiger Zeit ein konkreter Bedarf von vier ortsansassigen
(Handwerks-)Betrieben an Lager- und sonstigen Betriebsflachen. Das nun geplante
Klein-Gewerbegebiet deckt mit knapp 1,2 ha Netto-Bauland diese Nachfrage relativ gut und
wird somit ,maBgeschneidert auf den értlichen Bedarf entwickelt. GréBere Neuansiedlungen
sind in Ebenried nicht geplant.

Innenbereichsflachen in ausreichender GréBe zur Deckung des genannten Bedarfs konnten
in Ebenried nicht gefunden werden. Auch in den weiteren Ortschaften der Marktgemeinde
Allersberg stehen Innenentwicklungspotentiale in ausreichender GréBe und geeigneter Lage
derzeit nicht zur Verflgung. Baullcken innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete befinden
sich vollstandig in Privateigentum (u.a. als Erweiterungsflachen bestehender Betriebe) und
sind fir den Markt Allersberg nicht verfugbar. Vorhandene Bauliicken auBerhalb von Gewer-
begebieten im Gemeindegebiet von Allersberg erflllen nicht die GréBenanforderungen der
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Interessenten oder kommen aufgrund der Nahe zu Wohnbauflachen aus Griinden des Im-
missionsschutzes fur eine gewerbliche Nutzung nicht in Frage.

Angesichts nicht vorhandener Innenentwicklungspotenziale wird die Inanspruchnahme land-
wirtschaftlicher Flachen im AuBenbereich als dringend notwendig erachtet, um den ortsan-
sassigen Gewerbetreibenden in Ebenried dringend benétigte Flachen und Entwicklungsmdg-
lichkeiten bieten zu kénnen. Ziel ist dabei nicht zuletzt die Vermeidung der Abwanderung von
Betrieben und die Starkung und Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung des Marktes
Allersberg auch in den Ortsteilen.

2  Ubergeordnete Planungen

2.1 Regional- und Landesplanung

Der Markt Allersberg liegt am stddstlichen Rand der ,Region Nirnberg“ (Planungsregion 7).
Der Ortsteil Ebenried befindet sich ca. 7,5 km stiddstlich des von Allersberg und ist innerhalb
der Gebietskategorie ,AuBere  Verdichtungszone im  Verdichtungsraum  Nirn-
berg/Furth/Erlangen” eingestuft. Nach der raumstrukturellen Gliederung des Regionalplanes
ist Allersberg als Grundzentrum mit zentral6rtlicher Funktion der Grundversorgung einge-
stuft.

GemanR Regionalplan soll die vorhandene dezentrale Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
durch den Ausbau der zentralen Orte erhalten und gestarkt werden. Hierzu zahlt in Allers-
berg vor allem der weitere Ausbau der Arbeitsplatzzentralitat (vgl. Ziel 2.2.2.2 RP) und die
Verbesserung der Versorgungsfunktion.

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird besonderer Wert auf die stéddtebauliche
Integration gelegt und der Innenentwicklung weitgehend Vorrang eingerdumt. Der Markt Al-
lersberg ist grundsétzlich bestrebt, Innenentwicklungspotenziale (Baullicken, Brachflachen,
Leerstande etc.) vorrangig zu entwickeln. Fir den konkreten Bedarf an Lagerflachen ortsan-
sassiger Kleinunternehmen und Handwerksbetriebe kénnen jedoch keine geeigneten Poten-
ziale der Innenentwicklung im Ortsteil Ebenried genutzt werden.

GemaB dem Ziel 5.1.1.3 des LEPs sollen fir gewerbliche Ansiedelungen in den zentralen
Orten geeignete Flachen in angemessener GréBenordnung bereitgestellt werden. Mit der
speziell auf die Nachfrage der Betriebe zugeschnittenen und bedarfsorientierten Gewerbe-
entwicklung folgt die Ausweisung des Gewerbegebietes diesem landesplanerischen Ziel.

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet der Untereinheit ,Nirnberger Becken und Sandplatten®
(113.5) innerhalb der Haupteinheit ,Mittelfrankisches Becken* (113) zugeordnet. Die Land-
schaft um Allersberg wird von kleinrdumigen und vielféltigen Nutzungen gepréagt (vgl. Be-
grindungskarte 1 zur 6kologisch-funktionellen Raumgliederung). Der Ortsteil Ebenried liegt
im Ubergangsbereich ,Freystadter Albvorland“ mit teils intensiver Landnutzung.

Weite Landschaftsteile um Allersberg sind als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Im
naheren Umfeld des Planungsgebietes bei Ebenried sind MaBnahmen zur Flurdurchgriinung
und der Pflege von Biotopen vorgesehen (vgl. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung®). Die
Waldflachen nordwestlich von Allersberg sind als Bannwald geschitzt. Die Ausweisung des
Gewerbegebiets steht aufgrund der Lage und GréBe in keinem Widerspruch zu diesen Dar-
stellungen und Zielen des Regionalplans.
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2.2 Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) des Marktes Allersberg ist das Pla-
nungsgebiet im Ortsteil Ebenried gréBtenteils als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Lediglich eine Teilflache am norddstlichen Geltungsbereichsrand Uberschneidet sich mit den
Darstellungen des FNP. Hier ist eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der besonderen
Zweckbestimmung Klaranlage dargestellt. Tatsachlich liegt die Kldranlage des Ortsteil Eben-
ried auBerhalb des Geltungsbereichs und somit auch des Anderungsbereichs.

Um den FNP mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Ubereinstimmung zu bringen, wird
parallel zur Bebauungsplanaufstellung eine FNP-Anderung durchgefiihrt (vgl. Abbildung 2).
Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3
BauGB.

Bisher rechtswirksamer Flachennutzungsplan Anderung Flachennutzungsplan
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Abbildung 2: Parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrte FNP-Anderung mit aktuell rechts-
wirksamem FNP (links) und Anderung des FNPs (rechts); ohne MafBstab

2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen. Gut 500 m nérdlich
bzw. knapp 600 m &stlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Sudliches Mittelfrankisches
Becken &stlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der Mittleren Franken-
alb* (LSG Ost). Etwa 1,0 km nordwestlich beginnen die Auslaufer des Vogelschutzgebiets
,Nurnberger Reichswald“ (DE6533-471).

Amtlich kartierte Biotope sind im Geltungsbereich sowie angrenzend nicht erfasst.

Detaillierte Aussagen zu den Schutzgebieten und dem Schutz von Natur und Umwelt im All-
gemeinen sind dem Umweltbericht in Kapitel 6 zu entnehmen.
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3 Immissionsschutz

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich auf der FI.-Nr. 247 ein Geflligelbetrieb mit einer
BestandsgréBe von ca. 120.000 Tierplatzen zur Haltung von Masth&hnchen.

Zur Priifung, ob an dem geplanten Gewerbegebiet mit dem Auftreten von erheblichen Belas-
tigungen durch Gerliche oder Bioaerosole aus dem Gefllgelbetrieb zu rechnen ist und ob die
Entwicklungsfahigkeit des Tierhaltungsbetriebes in unzuldssiger Weise durch das geplante
Gewerbegebiet eingeschrankt wird, hat der Markt Allersberg die Miller-BBM GmbH mit der
Erstellung eines entsprechenden immissionstechnischen Gutachtens beauftragt. Um die
Einhaltung der Immissionswerte zu prifen wurde eine Ausbreitungsrechnung mit anschlie-
Bender Bewertung nach Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) und LAl-Leitfaden durchge-
fihrt. Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung flir Geruch und Aerosole (Notiz Nr.
M143453/02 mit Datum vom 27.09.2018) liegen dieser Begriindung als Anlage bei.

Im Ergebnis der Untersuchung und Bewertung wurde festgestellt, dass schon allein durch
die Zusatzbelastung des Gefligelbetriebs (d.h. ohne Beriicksichtigung weiterer Emissions-
quellen in der Umgebung) der Immissionswert fir Gewerbegebiete von 0,15 (15 % der Jah-
resstunden) geman GIRL Uberschritten wird. Ebenso wird das Irrelevanzkriterium fir den
Jahresmittelwert von Schwebstaub (PM;o) geman TA Luft von 1,2 ug/m? in der nérdlichen
Halfte des Planungsgebiets Uberschritten wird.

Aufgrund dieser Ergebnisse ist eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung innerhalb des
Planungsgebietes nicht realisierbar. Hierbei ware auch davon auszugehen, dass die kinftige
Entwicklungsféhigkeit des Geflugelbetriebes erheblich eingeschrankt wirde.

Zur Lésung dieser Konflikte wurde der Vorschlag des Gutachters aufgegriffen, dauerhafte
Arbeitsplatze bzw. Nutzungen, die einen dauerhaften Aufenthalt von Personen erfordern,
innerhalb des geplanten Gewerbegebietes auszuschlieBen. Auf diese Weise kénnen konflikt-
trachtige Nutzungen ausgeschlossen werden. Das auf diese Weise stark eingeschrankte
Gewerbegebiet kann somit freilich nicht mehr der Ansiedlung von produzierenden oder im
Gebiet arbeitenden Handwerksbetrieben dienen, mdglich sind aber z. B. Nutzungen als La-
gerflachen oder vergleichbare Nutzungen (siehe hierzu auch Kapitel 4.2).

Diese Nutzungsmdglichkeit entspricht der vorhandenen Nachfrage durch ortsansassige
(Handwerks-)Betriebe in Ebenried und wurde vom Markt Allersberg im Vorfeld der Planung
mit den Interessenten und Bauwerbern abgestimmit.

Unter Berucksichtigung dieser Einschrankungen halt es der Markt Allersberg fur sinnvoll, die
baulich und immissionstechnisch vorbelastete Flache als Gewerbegebiet mit Nutzungsein-
schrankung auszuweisen. Gewerbeflachen ohne eine derart starke Nutzungseinschréankung
sind im Gemeindegebiet von Allersberg an anderen Orten vorhanden bzw. befinden sich
aktuell mit den groBflachigeren Industrie- bzw. Gewerbegebieten ,West I“ und ,West II* in der
Ausweisung.
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4 Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

4.1 Stadtebauliche Konzeption

Innerhalb des Geltungsbereichs werden vier Bauparzellen mit einer Gesamt-Bauflache von
ca. 1,18 ha als gewerbliche Bauflachen (GE) ausgewiesen. Hiermit sollen gewerbliche Bau-
flachen fiir ortsansassige Gewerbetreibende zur Verfligung gestellt werden.

Aufgrund des nahegelegenen Gefligelbetriebs sind die Bauflachen wie bereits erlautert nur
eingeschrankt nutzbar und sollen damit in erster Linie als Lagerflachen oder fir &hnliche
Nutzungen dienen. Der Standort am Ortsrand von Ebenried ist durch die Klaranlage und den
angrenzenden Gefllgelbetrieb bereits baulich vorgepragt und eignet sich daher gut als La-
ger- und Betriebsflache fir die interessierten Ortlichen Handwerksbetriebe.

Die Grundstiicksaufteilung des Gewerbegebietes wurde im Vorfeld der Planung mit den
Bauwerbern abgestimmt. Die Parzellierung des Bebauungsplanes entspricht somit dem kon-
kreten Bedarf der Gewerbebetriebe.

Weitreichende Gestaltungsfestsetzungen sind in Gewerbegebieten aus Griinden der Wirt-
schaftlichkeit in der Regel unerwlnscht und erfahrungsgeman nicht realisierbar, weshalb in
diesem Zusammenhang ein eher ,schlanker* Bebauungsplan angestrebt wurde.

Aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebietes am norddstlichen Ortsrand von
Ebenried, wurde vor allem auf sinnvolle Begrenzungen der Gebaudehéhen und der Dachge-
staltung geachtet. Darliber sollen durch Festsetzungen zur Randeingriinung Beeintrachti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes minimiert werden.

Die verschiedenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden nachfolgend im Einzelnen erlautert und begrindet.

4.2 Artund MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden als Gewerbegebiet (GE) im Sinne
des § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Da auf das Planungsgebiet eine erhebliche Geruchsbelastung durch den nérdlich gelegenen
Geflugelbetrieb einwirkt, kbnnen jedoch keine dauerhaften Arbeitsplatze bzw. Nutzungen mit
einem dauerhaften Aufenthalt eingerichtet werden (siehe hierzu Kapitel 3).

Um erhebliche Geruchsbeléastigungen innerhalb des Gewerbegebietes zu vermeiden, aber
auch um zukinftige Erweiterungsmdglichkeiten des Gefligelbetriebs nicht einzuschréanken
werden ausschlie3lich gewerbliche Nutzungen ohne dauerhafte Arbeitsplatze zugelassen.

Dies kénnen z. B. Lagerplatze und -flachen, Lagergebaude oder Maschinenhallen sein, so-
lange fur deren Betrieb kein dauerhafter Aufenthalt von Personen erforderlich ist.

Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 - 4 BauNVO sowie Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 - 3
BauNVO werden innerhalb des Geltungsbereichs ganzlich ausgeschlossen, um den genann-
ten Zweck zu erfullen.
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Die mit den genannten Festsetzungen vorgenommene, relative starke Einschréankung der
Nutzung wurde mit den Bauwerbern im Vorfeld besprochen und ist mit deren geplanten Nut-
zungen (Uberwiegend Lagerflachen) gut vereinbar. Gewerbefladchen ohne derart starke Nut-
zungseinschrankungen (fir andere Nutzungszwecke) sind im Gemeindegebiet von Allers-
berg an anderen Orten vorhanden bzw. befinden sich aktuell mit den groBflachigeren Indust-
rie- bzw. Gewerbegebieten ,West I und ,West II“ in der Ausweisung.

Map3 der baulichen Nutzung

Als héchstzuldssiges Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt, soweit sich nicht aus den festgesetzten Gberbaubaren Flachen und dem weiter
festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung im Einzelfall ein geringeres Maf3 der baulichen
Nutzung ergibt. Mit der Wahl der Grundflachenzahl an der Obergrenze laut § 17 BauNVO
soll eine méglichst effiziente Nutzung des Baulands im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2 BauGB ermdglicht werden.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden anhand der im Planblatt dargestellten Bau-
grenzen festgesetzt. Gebaude dirfen die Baugrenzen nicht (iberschreiten.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Fahrtwege, offene Stellplatze, sonsti-
ge befestigte Flachen sowie Anlagen zur Regenwassernutzung (Zisternen, Versickerungsan-
lagen u. &.) zul&ssig.

Die Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 i. V. m. Art. 6 Abs. 6 BayBO
sind einzuhalten.

4.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind die unter Ziffer 1.3 der Bebauungsplansatzung ge-
nannten Anlagen sowie Anlagen, die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen.

Garagen und Stellplétze

Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Bereich von
mindestens 5,00 m Lange freizuhalten, um Beeintrachtigungen im 6ffentlichen Verkehrsraum
zu vermeiden.

Die Anzahl der anzulegenden Stellplatze richtet sich nach der Garagen- und Stellplatzsat-
zung (GaStS) des Marktes Allersberg in der 2. Anderungsfassung vom 06.07.2006.

4.5 Flachen fiur die Abfallentsorgung

Der Wendeplatz am &stlichen Ende der StichstraBe hat einen Durchmesser von 16 m und ist
zum Wenden von Lieferfahrzeugen, Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen gerade noch aus-
reichend. Fur Muillfahrzeuge ist jedoch ein Rickwartsfahren bzw. Zuriicksetzen aus Sicher-
heitsgriinden zu vermeiden. Sofern auf den geplanten Gewerbeflachen eine 6éffentliche Ab-
fallentsorgung erforderlich wird, missen die Gewerbetreibenden des Gewerbegebietes (Par-
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zellen 1 bis 4) ihre Abfallbehalter am Tag der Abholung zur Entleerung auf der im Planblatt
gekennzeichneten Flache bereitstellen (Sammelstandort fir Abfallbehélter am Tag der Abho-
lung).

4.6 Baumfallschutzzone

Sudostlich des Geltungsbereichs grenzt — auf der gegenilberliegenden Seite des dort vor-
handenen Wirtschaftswegs — auf der FI.-Nr. 283 Wald an das Planungsgebiet an. Zur Ver-
meidung von Schaden durch umstiirzende Bdume oder herabfallende Aste ist mit der ge-
planten Bebauung ein Mindestabstand zum Waldrand von etwa einer Baumfalllange einzu-
halten. Zu diesem Zweck wird im Bebauungsplan eine Baumfallschutzzone mit einer Breite
von 25 m ab Waldrand festgesetzt, die von jeglichen Hochbauten freizuhalten ist. Ebenso
unzulassig ist in diesem Bereich die Lagerung von Stoffen und Materialien, die durch um-
stiirzende Baume oder herabfallende Aste zu Schaden kommen kénnten.

4.7 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Wie bereits erwahnt, sind weitreichende Gestaltungsfestsetzungen in Gewerbegebieten in
der Regel unerwinscht und nicht realisierbar. Die getroffenen bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sollen deshalb lediglich einen grundsétzlichen gestalterischen Rahmen setzen,
ohne besonders umfangreiche oder strenge Vorgaben zu treffen.

Héhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximal zulassigen First-
héhe (FH) von 10,0 m beschrank.

Bezugspunkt ist dabei die mittlere natirliche Gelandehéhe (Urgelande) an der talseitigen
Gebaudeseite.

Stadtebauliches Ziel der Héhenregelungen ist ein Kompromiss zwischen einer mdglichst
effizienten Ausnutzung der Uberbauten Grundflache im Sinne des Flachensparens sowie
einer sinnvollen Begrenzung der Gesamthéhe zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes.

Dachgestaltung

Angesichts der Ortsrandlage des Gewerbegebietes im landlichen Planungsraum ist grund-
satzlich eine landschaftstypische Bauweise mit Satteldachern winschenswert. Um jedoch
auch funktionale und wirtschaftlichere Bauweisen zu ermdglichen, werden neben Sattelda-
chern (SD) auch Pultdacher (PD) zugelassen. Fir beide Dachformen wird eine zulassige
Dachneigung von 10 - 30° festgesetzt. In Verbindung mit der Festsetzung der maximalen
Firsthéhe (s. 0.) wird auf diese Weise ein ausreichender Rahmen fir die Gestaltung der
Baukérper und Dacher vorgegeben.

Von Festsetzungen zu Art und Material der Dacheindeckung wird abgesehen.

Werbeanlagen

Aufgrund der exponierten Lage des Planungsgebiets am nordéstlichen Ortsrand von Eben-
ried ist es sinnvoll, einschrankende Regelungen fir Werbeanlagen zu treffen.
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Far Werbeanlagen am Gebaude wird festgesetzt, dass diese den First des Gebaudes nicht
Uberragen durfen. Freistehende Werbeanlagen (Masten, Pylone, etc.) werden auf eine Héhe
von maximal 8,00 m ab Gelandeoberflache begrenzt.

Dartber hinaus kénnen angestrahlte und selbstleuchtende Werbeanlagen nur ausnahms-
weise zugelassen werden, wobei hierbei der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes das
maBgebliche Entscheidungskriterium fir die Gemeinde darstellen sollte. Des Weiteren ist im
Rahmen der Einzelfallprifung der Insektenschutz zu beachten: Dauerbeleuchtungen und
nachtliche Werbebeleuchtungen auBerhalb der allgemeinen Betriebszeiten sowie Lichtab-
strahlung in den angrenzenden Waldbereich sollten zum Schutz der Insektenfauna sowie
nachtaktiver Tierarten (z.B. Fledermduse) vermieden werden.

Einfriedungen

Einfassungen entlang der Grundsticksgrenzen dirfen eine Gesamthéhe von maximal
1,80 m, nicht Uberschreiten. Sockelmauern sind hierbei bis zu einer Héhe von maximal 0,5 m
zuldssig, jedoch ausschlieBlich entlang der ErschlieBungsstraBe und zu den benachbarten
Bauparzellen. Zur freien Landschaft hin werden Sockelmauern ausgeschlossen, um einen
freien Durchgang fir Kleintiere zu gewahrleisten. Darlber hinaus werden massive und ge-
mauerte Einfriedungen grundséatzlich ausgeschlossen. Hierdurch sollen negative Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und eine optisch einengende Wirkung auf den Verkehrsraum
vermieden werden.

Geldndemodellierung, Béschungen und Stiitzmauern

Aufgrund des von Stdwesten nach Nordosten abfallenden Gelandes sind bei gréBeren Bau-
grundstiicken gegebenenfalls Gelandemodellierungen zur Einebnung des Baugrunds erfor-
derlich. Aufgrund dessen werden im Bebauungsplan Regelungen getroffen, um einen ver-
bindlichen Rahmen fiir Veranderungen der natlrlichen Gelandeform zu setzen. Abgrabun-
gen und Bdschungen zwischen den Baugrundstlcken, zur 6ffentlichen ErschlieBungsstralle,
zur freien Landschaft und zu 6ffentlichen Grinflachen werden nur mit Béschungshéhen von
maximal 1,50 m zugelassen. Zum Schutz gegen Erosion sind die Béschungsflachen zu be-
pflanzen und die Béschungsneigungen nicht steiler als 1:1,5 anzulegen.

Stitzmauern werden nur an den Grenzen zu Nachbargrundstiicken bis zu einer H6he von
maximal 1,00 m zugelassen. Zur freien Landschaft, zu &ffentlichen Grinflachen und zu 6f-
fentlichen ErschlieBungsstraBen sind Stutzmauern nicht zuldssig, hier sind eventuelle Ho-
henunterschiede durch Bdéschungen auszugleichen (siehe oben). Diese Festsetzung dient
dem Zweck, negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch Stitzmauern
unmittelbar an der Grundstticksgrenze zur freien Feldflur oder zu 6ffentlichen Freiflachen zu
vermeiden.

4.8 Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die grinordnerische Gestaltung dient in erster Linie der landschaftsvertraglichen Einbindung
des Gewerbegebiets am nérdlichen Ortsrand von Ebenried.

Entlang des Lang- bzw. Loswiesengrabens (beide Namen gebrauchlich) im Norden des Gel-
tungsbereichs sind die bestehenden Gewasserbegleitgehélze zu schitzen, zu erhalten und
weiter zu entwickeln (Erhaltungsgebot). Die festgesetzte Flache zum ,Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft® dient hier neben dem Zweck der Randeingru-
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nung auch der Sicherung eines naturnahen Gewasserrandstreifens von mindestens 5 m
Breite.

Um dem Schutz des Landschaftsbildes Rechnung zu tragen wird zur Randeingriinung ent-
lang der westlichen Geltungsbereichsgrenze die Pflanzung einer Baumreihe bzw. alternativ
einer 2-reihigen Hecke festgesetzt (Pflanzgebot A). Westlich grenzen zwischen Geltungsbe-
reich und der OrtsverbindungsstraBe entlang der Grabenabschnitte gewasserbegleitende
Geholze an. Diese liegen tberwiegend auBerhalb des Geltungsbereichs und kénnen eben-
falls der Eingriinung dienen.

Als Ausgleich fur die Anlage einer neuen Gewerbegebietszufahrt wird die alte Feldzufahrt
einschlieBlich Verrohrung vollstandig zuriickgebaut und der neu anzulegende Graben durch
Hecken- und Gehdlzpflanzungen standortgerecht bepflanzt (Pflanzgebot B).

Zur inneren Durchgriinung des Gewerbegebietes wird die Pflanzung von mindestens einem
heimischen Laubbaum je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache festgesetzt (Pflanzge-
bot C).

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist durch den Bauherren zusammen mit dem
Bauantrag ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in welchem die fachge-
rechte Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen (insbesondere Pflanzgebote A und
C) unter Angabe der zu pflanzenden Gehdlzarten und -qualitaten dargestellt ist.

Die Pflanzlisten nennen eine landschaftsplanerische Vorauswahl geeigneter Laubgehdlze, die
eine kulturlandschaftstypische Artenauswahl férdern sollen. Das Verbot einiger fremdlandi-
scher standortfremder Arten soll einem stadtischen, ,sterilen“ Charakter entgegen wirken. Ne-
ben dem 6kologischen Aspekt einer h6heren Bedeutung heimischer, bliihender und fruch-
tender Gehdlze flr die heimische Fauna, zeigen heimische Laubgehdlze aufgrund der ver-
schiedenen Aspekte im Jahresablauf (je nach Art Blite, Vollbelaubung, Friichte, Herbstfar-
bung) auch optisch ein ansprechendes und vielfaltiges Bild.

4.9 Flachennutzung

Tabelle 1 zeigt eine Flachenlbersicht der geplanten Nutzung im ,,Gewerbegebiet Ebenried*
entsprechend den getroffenen Festsetzungen.

Tabelle 1: Flachennutzung innerhalb des Geltungsbereichs

Flachennutzung im Geltungsbereich Flachenanteil Flache absolut
Netto-Bauflache Gewerbegebiet 80,0 % 11.810 m?
StraBenverkehrsflachen 5,0 % 740 m2
(einschl. Versorgungsstreifen/-flachen)

Offentliche Griinflachen 15,0 % 2.220 m?
(einschl. Wasserflachen / Regenriickhaltebecken)

Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 14.770 m?
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5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes an das &rtliche StraBennetz erfolgt tber
die im Westen angrenzende GemeindeverbindungsstraBe Ebenried — Reckenstetten. Der
Anschluss erfolgt als einfache, rechtwinkelige Einmindung mit Ausrundungsradien von
R; = R, = 12 m. Die Sichtweiten sind in beide Richtungen ausreichend. Die neue Gewerbe-
gebietszufahrt wird im Vergleich zur bestehenden Feld- bzw. Wiesenzufahrt um ca. 20 m in
nérdliche Richtung verschoben, sodass bedarfsgemaBe BauflachengréBen entwickelt wer-
den kénnen. Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme wird die bestehende Einfahrt zuriickge-
baut und der vorhandene Durchlass abgebrochen. Die Anschlusslangsneigung der neuen
StraBenanbindung an die bestehende GV-Stral3e sollte < 2,5 % betragen.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt Gber eine von West nach Ost verlau-
fende, 74 m lange StichstraBe mit einem abschlieBendem Wendeplatz D = 16 m. Die befes-
tigte Fahrbahnbreite betragt dabei 6,00 m. Zur Unterbringung der kabelgebundenen Lei-
tungseinrichtungen (Strom, Telekommunikation, etc.) wird nérdlich der ErschlieBungsstraBe
ein fahrbahnbegleitender Versorgungsstreifen als Grinstreifen mit einer Breite von 1,00 m
angelegt.

Die Grundstlickszufahrten zu den zuklinftigen Betriebsgelanden sind gemafn den Darstellun-
gen im Planblatt vorgesehen, kénnen jedoch entsprechend den betrieblichen Erfordernissen
auch verschoben werden, sofern stédtebauliche Grinde nicht entgegenstehen. Der Griun-
und Versorgungsstreifen entlang der ErschlieBungsstraBe darf zu diesem Zeitpunkt auch
Uberfahren werden.

Der Wendeplatz am &stlichen Ende der StichstraBe hat einen Durchmesser von 16 m und ist
zum Wenden von Lieferfahrzeugen, Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen gerade noch aus-
reichend. Das Wenden ist hier flr Lkw nicht in einem Zug, sondern nur mit 1- bis 2-maligen
Zurlcksetzen des Fahrzeugs méglich. Angesichts der begrenzten Gré3e des Gewerbegebie-
tes und im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2
BauGB) wird ein gréBerer Wendeplatz fir unverhaltnismaBig erachtet. Sofern erforderlich
mussen die Gewerbetreibenden Wendemdglichkeiten fir gréBere Lkw auf den eigenen
Grundstlcken bereitstellen.

5.2 Niederschlagswasserableitung und Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Ebenried wird Gberwiegend im Mischsystem entwassert, separate Kanale fir die
Niederschlagswasserableitung sind nur in Teilbereichen vorhanden.

Aufgrund wasserrechtlicher Anforderungen und aus 6kologischen Grinden ist fir die neu
geschaffenen gewerblichen Bauflachen eine Entwasserung im Trennsystem geplant. Es er-
folgt eine getrennte Ableitung und Behandlung von hauslichem Schmutzwasser und nicht
bzw. teilbelastetem Oberflachen-/Niederschlagswasser.

Die beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis der derzeitigen Klaranlage Ebenried endet am
31.12.2020. Im Rahmen der Prifung zur Mischwasserbehandlung des Ortsteiles Ebenried
beabsichtigt der Markt Allersberg aufgrund der schwachen Vorflutverhéltnisse und mangeln-
der Reinigungsleistung die vorhandene, sanierungsbedirftige Teichklaranlage aufzulassen,
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das Abwasser zukinftig Uber eine Druckleitung in das Ortsnetz von Allersberg einzuleiten
und von dort als Abwassergast in die Klaranlage der Stadt Roth Gberzuleiten.

Im Zuge der AbwasserUberleitung wird das vorhandene Vorklarbecken zu einem Regenlber-
laufbecken (RUB) umgebaut und der bisherige Schdnungsteich als Rickhaltebecken fir
Niederschlagswasser umfunktioniert.

Das Abwasser des Gewerbegebiets wird in einem neu herzustellenden Schmutzwasserkanal
gesammelt und am 6stlichen Baugebietsrand dem neu zu errichtenden Pumpwerk zugeleitet.
Von dort wird das Schmutzwasser des Gewerbegebietes gemeinsam mit dem Mischwasser
aus Ebenried wie oben beschrieben zum Ortsnetz Allersberg bzw. zur Kléranlage Roth ge-
férdert. Die vorhandenen bzw. geplanten Abwasseranlagen sind ausreichend dimensioniert,
um den geringen Mehranfall an Schmutzwasser aus dem kleinen Gewerbegebiet aufnehmen
und reinigen zu kénnen.

Das innerhalb des Gewebegebiets anfallende Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und den privaten Dach- und Hofflachen wird in einem separaten Regen-
wasserkanal gesammelt und am nérdlichen Baugebietsrand im Gelandetiefpunkt in ein Re-
genrlckhaltebecken bzw. -graben eingeleitet. Dort wird das Niederschlagswasser behandelt
und Uber eine Drosselleitung in den angrenzenden Loswiesengraben eingeleitet.

Eine Rickhaltung in dem ehemaligen Schdnungsteich der Klaranlage Ebenried wurde ge-
pruft, ist jedoch aufgrund der Héhenlagen technisch nicht umsetzbar. Ebenso wurden Még-
lichkeiten der Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers untersucht. Die durchge-
fihrte Baugrunduntersuchung des geotechnischen Instituts Geotechnik Prof. Dr. Grinder
GmbH, Pyrbaum, hat jedoch ergeben, dass eine richtliniengeméafBe Versickerung in den an-
stehenden Tonen nicht méglich ist. In einem Sickerversuch wurde ein ungeeigneter Wasser-
durchlassigkeitsbeiwert von k = 6 x 10® ermittelt.

Fur die Einleitung des Oberflachenwassers in den Loswiesengraben (nach Rickhaltung/
Behandlung) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die beim Landratsamt Roth
unter Vorlage einer separaten Entwasserungsplanung auf Grundlage der einschlagigen was-
serwirtschaftlichen Richtlinien und Regelwerke zu beantragen ist.

Die Abwasserleitungen (Schmutz- und Oberflachenwasserkanal) sind geman Plandarstel-
lung teilweise auf den Bauparzellen 1 und 4 zu verlegen. Hierfir sind entsprechende Grund-
dienstbarkeiten einzutragen.

Fldchenbefestigungen, Griindédcher

Wie weiter oben erwéhnt, sind im Baugebiet sehr geringe Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte
des Bodens anzutreffen. Um dennoch zumindest eine geringfligige Versickerung von Ober-
flachenwasser zu ermoglichen, wird empfohlen, Flachenbefestigungen — sofern technisch
sowie wasserwirtschaftlich moglich und sinnvoll — in teildurchlassiger Bauweise herzustellen
(z. B. Sickerfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke etc.). Die Flachen-
versiegelung sollte grundsétzlich so gering wie moglich bzw. wie fir die geplante Nutzung
nétig gehalten werden.

Fir eventuelle Flachdacher wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen, da hierdurch ein
erheblicher Beitrag zur Regenwasserriickhaltung und -verdunstung geleistet werden kann.
Ebenfalls wird empfohlen, gréBere Fassaden zu begrinen.
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Grundwasser/Schichtwasser

Grundwasser wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchungen in unterschiedlichen Tiefen
angetroffen. Aufgrund der Topographie und des im Westen und Norden des Planungsgebiets
umlaufenden Loswiesengrabens ist im Allgemeinen davon auszugehen, dass Grundwasser
in geringen Tiefen anzutreffen ist.

Aufgrund der eingeschrankten Nutzungsmdglichkeiten des Gewerbegebiets (keine dauerhaf-
ten Arbeitsplatze) werden voraussichtlich keine unterkellerten Geb&dude entstehen. Sollten
dennoch Kellergeschosse errichtet werden, sind diese gegen driickendes Wasser zu si-
chern.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser aufgedeckt werden, ist eine Erlaubnis nach Art.
15i.V.m. Art. 70 Abs. 1 BayWG zur Bauwasserhaltung erforderlich.

Sollten im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb des Gewerbegebiets
Drainagen aufgedeckt werden, sind diese fachgerecht zu trennen, umzubauen und abzulei-
ten, um Schaden und Staunasse an bzw. in oberhalb gelegenen Gebauden und Flachen zu
vermeiden.

Mit wassergeféahrdenden Stoffen darf nur so umgegangen werden, dass eine Beeintrachti-
gung des Grundwassers oder angrenzender Oberflachengewéasser nicht eintreten kann.

Hochwasserschutz und Starkregenvorsorge

Auf der Grundlage der Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) vom
August 2019 wurde eine Hochwasserrisiko-Abschatzung durchgefihrt.

Entlang der westlichen und der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des geplanten Gewerbe-
gebietes verlauft der Loswiesengraben, ein Gewasser 3. Ordnung.

Das Einzugsgebiet des Loswiesengrabens und eines weiteren (namenlosen) Grabens, der
von Westen her dem Loswiesengraben zuflieBt, betragt insgesamt nur etwa 1 km2. Die Sied-
lungsflachen von Ebenried bilden einen GrofBteil Einzugsgebietes, so dass ein Hauptanteil
des anfallenden Regenwassers uUber die Mischwasserkanalisation zur Kldranlage Ebenried
geleitet wird und dort im Entlastungsfall (z. B. bei Starkregen) erst unterhalb des geplanten
Gewerbegebietes in den Loswiesengraben eingeleitet wird.

Aufgrund dieser Situation und des kleinen Einzugsgebietes ist von einer Hochwassergefahr
durch ein Ausufern des Loswiesengrabens innerhalb des Planungsgebiets nicht auszuge-
hen. Sollte es im Norden des Geltungsbereichs wider Erwarten zu einem Ausufern des
Loswiesengrabens kommen, bilden der vorgelagerte Gewdasserrandstreifen sowie der im
Bebauungsplan festgesetzte Riickhaltegraben eine Retentionsflache als Puffer, um Uberflu-
tungen im Gewerbegebiet zu vermeiden.

Gleichwohl kann es bei Starkregenereignissen (wie in allen Siedlungsgebieten) zu verstéark-
tem Oberflachenwasserabfluss mit lokalen Uberflutungen (,Sturzfluten®) kommen. Hier kann
es zu zeitweisen Ansammlungen von Niederschlagswasser mit wenigen Zentimetern Hohe
kommen. Aufgrund des natlrlichen Gelandegefélles von 2-3 % in Richtung Nordosten, kann
oberflachlich abflieBendes Wasser schadlos in Richtung Loswiesengraben abflieBen.

Die spéateren Eigentimer und Gewerbetreibenden werden auf das Risiko lokaler Sturzfluten
und kurzzeitiger Uberschwemmungen aufmerksam gemacht und ausdriicklich auf ihre Ei-
genvorsorgepflicht hingewiesen. Dies ist insbesondere bei der mdglichen Lagerung wasser-
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geféhrdender Stoffe aber auch im Rahmen der weiterfihrenden Geb&udeplanung zu beach-
ten. Wassergefédhrdende Stoffe sind insbesondere so zu lagern, dass diese im Falle einer
kurzzeitigen Uberflutung nicht aufschwimmen oder abdriften kénnen.

Es wird grundsatzlich empfohlen, Gebaude bis 25 cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestal-
ten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann. Insbesondere sollten
Gebaudeeingéange und (falls geplant) Lichtschachte gegen eintretendes Oberflachenwasser
geschitzt werden (z. B. durch OK FFB ca. 25 cm Uber Gelandeniveau).

5.3 Wasserversorgung, Brandschutz

Die Wasserversorgung der geplanten Bauflachen wird durch den Anschluss an das Wasser-
versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Moérsdorfer Gruppe si-
chergestellt.

Im Rahmen der ErschlieBung ist zu prifen, ob Uber die 6ffentliche Wasserversorgung ein
ausreichender Brandschutz gewahrleistet werden kann.

5.4 Stromversorgung

Freileitung
Das Planungsgebiet wird von einer 20 kV-Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH Uberquert.

Die Freileitung wird im Zuge der BauflachenerschlieBung abgebaut und durch die N-ERGIE
unterirdisch neu verkabelt. Hierflr ist ein moglichst friihzeitiger Besprechungstermin mit allen
Spartentragern vorzunehmen.

Der Leitungsverlauf der Freileitung einschlieBlich Schutzzone (Baubeschrankungsbereich) ist
im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Die MaBe beziehen sich auf die Mitte des jewei-
ligen Spannfeldes.

Bei der Errichtung von Bauwerken auBBerhalb der Leitungsschutzzone werden sowohl die
Bestimmungen der DIN EN 50341-1 bzw. der DIN VDE 0210 als auch die Werte der 26.
BImSchV eingehalten.

Zusatzlich zum Baubeschrankungsbereich besteht fir die Leitungstrasse ein Bewuchsbe-
schrankungsbereich von beidseitig 20,00 m ab Leitungsachse, in welchem nur Gehdlze mit
einer maximalen Wuchshéhe von 4,50 m gepflanzt werden durfen.

Bis zum endgdltigen Abbau der Freileitung sind die Auflagen der N-ERGIE bezlglich des
Bau- und Bewuchsbeschrénkungsbereiches zwingend zu beachten. Insbesondere dirfen im
Baubeschrankungsbereich der Freileitung Gelandeverédnderungen (Auffillungen, Abgrabun-
gen in Mastndhe) sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen nur mit Zustim-
mung der N-ERGIE erfolgen.

Innere ErschlieBung

Der Anschluss an das Stromversorgungsnetz erfolgt ebenfalls durch die N-ERGIE Netz
GmbH nach entsprechender Netzerweiterung. Die Verteilung kann mittels Erdverkabelung im
1,00 m breiten fahrbahnbegleitenden Versorgungsstreifen erfolgen. Sowohl bei der Erdver-
kabelung der Freileitung als auch bei der inneren ErschlieBung sind die Bestandsbaume als
auch geplante Baumstandorte gemaf Planzeichnung zu bericksichtigen.
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Bei Pflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu unterirdischen Versor-
gungsleitungen einzuhalten oder entsprechende SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

5.5 Gasversorgung

Die Mdoglichkeit eines Anschlusses des geplanten Gewerbegebietes an das Gasversor-
gungsnetz der N-ERGIE Netz GmbH ist im Rahmen der Beteiligungsverfahren zum Bebau-
ungsplan bzw. der ErschlieBungsplanung zu prifen.

Nachdem innerhalb des Gewerbegebietes aufgrund des Immissionskonfliktes mit der nahe-
gelegenen Tierhaltungsanlage allerdings keine Arbeitsplatze fir den dauerhaften Aufenthalt
eingerichtet werden dlrfen, erscheint eine ErschlieBung mit Erdgas auf den ersten Blick we-
nig sinnvoll und unwirtschaftlich.

5.6 Fernmeldeanlagen

Planung und Verkabelung von Telekommunikationsanlagen unterstehen einem vom Er-
schlieBungstrager zu beauftragenden Unternehmen. Die Verlegung von Leitungen kann im
Bereich des geplanten Versorgungsstreifens erfolgen.

Bei Pflanzungen von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu Fernmeldeanlagen
und -leitungen einzuhalten. Falls dies nicht mdglich ist, sind vom Pflanzenden entsprechende
SchutzmaBnahmen vorzusehen.

5.7 Abfallentsorgung

Die geordnete Abfallentsorgung getrennt nach Wert- und Reststoffen erfolgt durch den
Landkreis Roth. Auch bei Industrie- und Handwerksbetrieben kann ein Anschluss an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung im Rahmen der Gewerbeabfallverordnung notwendig sein.

Der Wendeplatz am &stlichen Ende der StichstraBe hat einen Durchmesser von 16 m und ist
zum Wenden von Lieferfahrzeugen, Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen gerade noch aus-
reichend. Fur Millfahrzeuge ist jedoch ein Rickwartsfahren bzw. Zurlicksetzen aus Sicher-
heitsgriinden zu vermeiden.

Sofern auf den geplanten Gewerbeflachen eine 6ffentliche Abfallentsorgung erforderlich
wird, missen die Gewerbetreibenden des Gewerbegebietes (Parzellen 1 bis 4) deshalb ihre
Abfallbehélter am Tag der Abholung zur Entleerung auf der im Planblatt gekennzeichneten
Flache bereitstellen (Sammelstandort fir Abfallbehalter am Tag der Abholung).

5.8 Durchfiihrung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist baldmdglichst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
im Jahr 2021 vorgesehen.

Fir die Entwasserung im Trennsystem mit Einleitung des Niederschlagswassers in den Los-
wiesengraben ist eine entsprechende Fachplanung auf Grundlage des einschlagigen
DWA-Regelwerks zu erstellen und eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Roth
zu beantragen.
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6 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB berticksichtigt. Dazu werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens bzw. einer Planung ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung des Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu berticksichtigen.

Integriert in diesen Umweltbericht ist die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung geman § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 15 und 18 BNatSchG.

6.1 Methodik

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Bayerischen Leitfaden ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® (erganzte Fassung mit
Stand Januar 2007). Grundlage fur die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes bildet eine Gelandekartierung der aktuellen Biotop- und Nut-
zungstypen im Mai 2020 sowie die Auswertung folgender, vorhandener Datenquellen:

- Flachennutzungsplan des Marktes Allersberg

- Bodeninformationssystem Bayern

- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- FIS-Natur Online (Fachinformationssystem Naturschutz)

- Bayern-Atlas Plus.

Die BerUcksichtigung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden flr die
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

6.2 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen (vgl. Abbildung 3).

Gut 500 m ndrdlich bzw. knapp 600 m 6stlich liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Stdliches
Mittelfrankisches Becken 6stlich der Schwébischen Rezat und der Rednitz mit Vorland der
Mittleren Frankenalb“ (LSG Ost). Aufgrund der Entfernung und der geringen GréBe des ge-
planten Gewerbegebiets sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele des grof3-
raumigen Landschaftsschutzgebietes zu erwarten.

Etwa 1,0 km nordwestlich beginnen die Auslaufer des groBflachigen Vogelschutzgebiets
,NUrnberger Reichswald“ (DE6533-471). Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kdnnen
aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung ist
nicht erforderlich.

Amtlich kartierte Biotope sind im Geltungsbereich sowie angrenzend nicht erfasst. Eine Be-
eintrachtigung kann ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3: Luftbild des Planungsgebiets mit Schutzgebietsabgrenzungen und Biotopkar-
tierung (Bayern-Atlas, abgerufen am 27.04.2020)
(grines Punktraster = LSG
rote Schraffur = Biotopkartierung)

6.3 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel erfolgt fur jedes Schutzgut eine Beschreibung des Bestandes sowie eine
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Unter Beriicksichtigung
von VermeidungsmaBnahmen sowie der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen werden
im Ergebnis drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Ist ein
Schutzgut nicht betroffen oder sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten, werden die Auswirkungen als nachrangig bezeichnet.

Bei den Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Umwelt werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft wahrend der Bauphase wie beispielsweise temporarer Flachenbedarf fir Lagerplatze
und Baustellenzufahrten, Bodenumlagerung und -verdichtung, Immissionen und Erschutte-
rungen durch den Baustellenbetrieb.
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Anlagebedingte Auswirkungen des Bauvorhabens entstehen v.a. durch die zunehmende
Versiegelung, die Uberformung von Vegetationsstrukturen und visuelle Effekte durch die
neue Bebauung.

Unter betriebsbedingten Auswirkungen des Bauvorhabens sind Beeintrachtigungen aufgrund
des Betriebs der geplanten Anlagen, z. B. durch Immissionen oder Mitarbeiter- und Liefer-
verkehr zu verstehen.

6.3.1 Schutzgut Boden

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt in der Region des Mittleren Keupers. Die geologischen Verhaltnis-
se werden durch Ton-/Tonmergelsteine des Feuerlettens gepréagt (Geologische Karte von
Bayern, M 1:25.000). Die natlrlichen Bodenverhaltnisse werden fast ausschlieBlich durch
teilweise pseudovergleyte Braunerden aus (grusfihrendem) Lehm (Deckschicht) Gber (grus-
fihrendem) Lehm bis Ton bestimmt. Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs entlang des
Loswiesengrabens stehen Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus Schluff bis
Lehm an (Ubersichtsbodenkarte von Bayern, 1:25.000).

Bodenformen mit regional besonderer Standortfaktorenkombination sowie topographische
Besonderheiten trifft man im Plangebiet nicht an. Durch bewirtschaftungsbedingte MaBnah-
men sind die landwirtschaftlich genutzten Bdden anthropogen Uberpragt. Sie weisen ein ge-
stértes Bodenprofil sowie veréanderte Bodeneigenschaften auf.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Bdéden umgelagert, Oberboden wird abgeschoben und zwischengela-
gert. Das gewachsene Bodengeflige wird gestért und Bodenfunktionen werden vortberge-
hend ausgeschaltet. Aufgrund der bereits durch die landwirtschaftliche und gewerbliche Nut-
zung veranderten Bodenverhaltnisse wird die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkung als
gering eingestulft.

Durch die Gewerbegebietsausweisung kénnen bis zu 80 % der Flache dauerhaft versiegelt
werden. In diesen Bereichen gehen — sofern noch vorhanden — die nattrlichen Bodenfunkti-
onen als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produktionsflache und als Pflanzenstandort
zum groBen Teil vollstandig verloren. AuBerdem ergeben sich aus der Versiegelung von Bo-
denflache Auswirkungen fir die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft sowie Tiere und Pflanzen.
Es handelt sich um anthropogen bereits veranderte, landwirtschaftlich genutzte Béden, so-
dass der Kompensationsbedarf Uber die Bewertung der betroffenen Vegetations- und Nut-
zungsstrukturen ermittelt wird. Aufgrund der GRZ von 0,8 und dem damit einhergehenden,
hohen Versiegelungsgrad werden die anlagebedingten Auswirkungen trotz der geringen
GréBe des Geltungsbereichs als hoch bewertet.

Aufgrund der Versiegelung durch die Ausweisung als Gewerbegebiet verbleiben nur wenige
Standorte mit natirlichen Bodenfunktionen im Geltungsbereich. Fir diese ist bei ordnungs-
gemaBer gewerblicher Nutzung im Gewerbegebiet nur mit geringen betriebsbedingten Be-
eintrachtigungen zu rechnen.

Fazit:

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sind die Auswirkungen nicht vollstdndig zu vermei-
den bzw. auszugleichen.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Geologie und Boden werden trotz der Versiegelung
und des damit verbundenen dauerhaften Verlustes natirlicher Bodenfunktionen aufgrund der
bereits bestehenden Vorbelastungen und der geringen GréBe des Gebiets als Umweltaus-
wirkungen mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

6.3.2 Schutzgut Wasser

Bestand:

Die Ton-/Tonmergelsteine des Feuerlettens stellen Grundwassergeringleiter dar. Die lehmig-
tonigen Bbéden weisen in Abhéngigkeit des Grundwasserflurabstands Uberwiegend hohes
Filtervermbgen auf.

Am noérdlichen Rand auBerhalb des Geltungsbereichs flieBt der Loswiesengraben (auch
Langwiesengraben genannt). Der eingetiefte Graben ist abschnittsweise mit Sohlschalen
befestigt. Die Uferbdschungen sind mit nitrophiler Hochstaudenflur und abschnittsweise mit
Gehdlzen bewachsen. Die Durchgangigkeit ist aufgrund des StraBendurchlasses nordwest-
lich des Geltungsbereichs gestort.

Westlich des Geltungsbereichs grenzt ein weiterer Graben an. Die Ufer und Sohlbereiche
des leicht gewundenen Grabens sind nicht befestigt. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist
das Gewasser verrohrt. Beiderseits der Verrohrung haben sich kleinflachig schmalbléttrige
Rohrkolben angesiedelt. Insgesamt sind die Ufer mit nitrophiler Hochstaudenflur und Gehdél-
zen bewachsen.

Die Flachen um den Loswiesengraben kénnen als wassersensible Bereiche angesprochen
werden, d.h. Flachen, die durch den natirlichen Einflussbereich des Wassers gekennzeich-
net sind. Wasserrechtliche Schutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Aussagen zur norddstlich des Geltungsbereichs liegenden Klaranlage Ebenried werden in
Kapitel 5.2 getroffen.
Auswirkungen:

Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers kénnen bei ordnungsgemaBem Baustel-
lenbetrieb nach dem heutigen Stand der Technik weitestgehend ausgeschlossen werden,
sodass hier keine erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Aufgrund der anlagebedingt méglichen Neuversiegelung von etwa 1,02 ha landwirtschaftli-
cher Nutzflache entsteht eine nachhaltige Beeintrachtigung durch Verlust der nattrlichen
Bodenfunktionen beziiglich des Wasserhaushalts. Die Versiegelung durch Bebauung mit
Gewerbebetrieben und die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Betriebsflachen fiihrt zu
einer Verminderung des Retentionsvermdgens, zu einer eingeschrankten Versickerung und
Grundwasserneubildung sowie zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Wie in Kapitel 5.2 dargelegt, wird eine grotmdgliche Ruckflihrung von Niederschlagswasser
in den natlrlichen Wasserkreislauf angestrebt, um den natlrlichen Wasserhaushalt weitest-
gehend zu schonen. Die Entwasserung des Gewerbegebiets ist im Trennsystem geplant. Auf
offentlichen Verkehrsflachen und den privaten Dach- und Hofflachen anfallendes nicht bzw.
teilbelastetes Oberflachen-/Niederschlagswasser des Gewerbegebiets wird in einem separa-
ten Regenwasserkanal gesammelt und am ndérdlichen Baugebietsrand im Gelandetiefpunkt
in ein Regenrickhaltebecken bzw. -graben eingeleitet. Dort wird das Niederschlagswasser
behandelt und Uber eine Drosselleitung in den angrenzenden Loswiesengraben eingeleitet.
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Die anlagebedingten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden damit trotz des hohen
Versiegelungsgrades aufgrund der beschriebenen MinimierungsmaBnahmen und der gerin-
gen GroBe des geplanten Gebiets als mittel bewertet. Zur Eingriffsminimierung wird empfoh-
len, Flachenbefestigungen — sofern technisch sowie wasserwirtschaftlich méglich und sinn-
voll — in teildurchlassiger Bauweise herzustellen. Des Weiteren wird zur Regenwasserrick-
haltung und -verdunstung die Begriinung eventueller Flachdacher sowie gréBerer Fassaden
empfohlen.

Hinsichtlich der Lagerung wassergefahrdender Stoffe sind die einschlagigen rechtlichen
Normen und Vorschriften zu beachten. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
ist dem Landratsamt anzuzeigen. Bei ordnungsgemaBem Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind betriebsbedingt nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten.

Fazit:

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird insgesamt als gering
eingestuft.

6.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Der Klimabereich Mittelfranken wird durch verhaltnismafiige Trockenheit und ausgeglichene,
milde Temperaturen gekennzeichnet. Die Jahresniederschlagsmenge betragt zwischen 650
und 750 mm pro Jahr. Sie liegt damit unter dem bayerischen Landesdurchschnitt von ca.
900 mm. Zum Albrand hin steigen die Niederschlage an. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei
ca. 7 bis 8°C.

Kleinklimatisch stellen die landwirtschaftlich genutzten Flachen nérdlich von Ebenried Kaltluf-
tentstehungsflachen ohne Bezug zu tberwarmten Siedlungsflachen dar.

Wie in Kapitel 3 dargelegt bestehen fir das Planungsgebiet immissionstechnische Vorbelas-
tungen insbesondere aufgrund des nérdlich angrenzenden Geflligelbetriebs sowie aufgrund
der westlich verlaufenden GemeindeverbindungstraBBe und der nordéstlich liegenden Klaran-
lage.

Auswirkungen:

Bezlglich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung betroffen.

Baubedingt ist durch den Baustellenverkehr eine Erh6hung der Staub- und Abgasemissionen
zu erwarten. Diese sind jedoch lokal und zeitlich eng begrenzt, weshalb die Auswirkungen
als gering bewertet werden.

Durch die geplante Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die bisher als Kalt-
luftentstehungsflachen ohne Bezug zu Uberhitzten Siedlungsflachen einzustufen waren. Die
entstehenden Versiegelungs- und Dachflachen tragen insbesondere in den Sommermonaten
zur starkeren Erwarmung der Umgebungsluft bei. Die zu erhaltenden Gehdlze sowie die
festgesetzten Baumpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung minimieren durch Verschattung
der versiegelten und befestigten Flachen die Aufheizung an Sommertagen und binden Stau-
be und Feinpartikel. Aufgrund der Vorbelastungen und des méglichen Abflusses der erwarm-
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ten Luft in Bereiche mit Kaltluftentstehungsflachen sowie der geplanten Ein- und Durchgri-
nungen werden die anlagebedingten Auswirkungen als gering eingestuft. Die empfohlene
Begriinung eventueller Flachdacher sowie gréBerer Fassaden kann die Aufheizung minimie-
ren.

Aufgrund der immissionstechnischen Vorbelastungen sind nur eingeschrankte Nutzungen far
das Gewerbegebiet zuldssig. Betriebsbedingte Auswirkungen sind damit nur in vergleichs-
weise geringem AusmalB durch Lieferverkehr und Mitarbeiterverkehr zu erwarten. Damit
werden unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen die betriebsbedingten Auswirkungen als
nachrangig bewertet.

Fazit:

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind insgesamt mit geringer Erheblich-
keit einzustufen.

6.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potentiell natlrliche Vegetation wirden sich ohne menschliche Einflisse langfristig Bu-
chenwalder méaBig basenreicher Standorte entwickeln. Aufgrund der anthropogenen Nutzung
ist die potentielle natlrliche Vegetation nicht mehr ablesbar.

Bestand:

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird bisher als Grinland intensiv bewirtschaf-
tet. Die Zusammensetzung mit typischen Grinlandarten der frischen bis maBig trockenen
Grinlander variiert kleinflachig geringfiigig aufgrund der Gelandeneigung (z.B. Léwenzahn,
Knaulgras, Wolliges Honiggras, Sauer-Ampfer, Gamander-Ehrenpreis, Wiesen-Labkraut,
Scharfer Hahnenfuss, Gemeine Schafgarbe, Wiesen-Fuchsschwanz u.a.).

Nach Norden und Westen (auBerhalb an den Geltungsbereich angrenzend) geht die Griin-
landnutzung in Gberwiegend durch Brennnessel und Giersch dominierte nitrophile Hochstau-
denflur Gber. Im Bereich der bestehenden Zufahrt haben sich kleinflachig schmalblattrige
Rohrkolben im Graben angesiedelt.

Die Grinland- und Saumflachen werden als Flachen mit geringer Bedeutung fir Natur und
Landschaft der Kategorie | - oberer Wert zugeordnet (vgl. Kapitel 6.5.2).

Hoéherwertiger, als Flachen mit mittlerer Bedeutung, werden der Loswiesengraben und die
grabenbegleitenden Gehdlze bewertet. Der Gehdlzbestand am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs setzt sich aus standortheimischen Gehdlzen beispielsweise Gemeine Esche,
Zitter-Pappel, Vogel-Kirsche, Haselnuss, Wei3dorn u.a. Arten zusammen. Der westlich an-
grenzende Graben sowie die Gehdlze werden aufgrund der Auspragung als Kategorie Il -
oberer Wert bewertet. Der Loswiesengraben wird aufgrund der Sohlbefestigung der Katego-
rie 1l - unterer Wert zugeordnet. Der Gehdlzbestand entlang des Loswiesengrabens am nérd-
lichen Rand ist etwas llckiger ausgepragt, aber mit einzelnen markanten Bdumen durch-
setzt, insbesondere eine alte Weide und mehrere Schwarz-Pappeln (Kategorie Il - oberer
Wert). An der sudoéstlichen Ecke der Kléaranlage steht auBerhalb des Zauns eine schéne
Stiel-Eiche mit etwa 30-40cm Stammdurchmesser und guter Vitalitat.

Die bestehende Schotterzufahrt wird als Flache mit geringer Bedeutung der Kategorie | -
unterer Wert zugeordnet.
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Westlich des Geltungsbereichs verlaufen der beschriebene gehdlzgesaumte Graben und die
GemeindeverbindungsstraBe, die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich als Griin-
land bewirtschaftet. Im Norden schlieBen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen an. Im Nord-
osten liegt, wie erwahnt, die Klaranlage Ebenried mit zwei Klarbecken, einem kleinen Ge-
baude und Trittrasenflachen. Ostlich des angrenzenden Flurwegs schlieBen nérdlich land-
wirtschaftliche Flachen und stiddstlich Laubmischwald an.

Sidlich des Geltungsbereichs liegen ein Gewerbebetrieb und ein Wohnhaus mit Ziergarten.
Aus faunistischer Sicht weist der Geltungsbereich geringe Bedeutung auf.

Aufgrund der GemeindeverbindungsstraBe, der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der an-
grenzenden Flachen sind Vorbelastungen zu verzeichnen. Eine Artenerfassung wurde auf-
grund der Vorbelastungen und der geringen GrdBe des Vorhabens nicht durchgefiihrt. Die
Habitateignung wird aufgrund der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen einge-
schatzt.

Eine Eignung als Brutstandort fir Bodenbriter wird aufgrund der vorhandenen Vertikalstruk-
turen und der querenden Stromleitung ausgeschlossen.

Die Gehdlzstrukturen kdnnen als Niststandort und Nahrungshabitat fiir Heckenbrtter dienen.
Aufgrund der Vorbelastungen ist Gberwiegend mit stérungsunempfindlichen Arten zu rech-
nen. Im Umfeld, insbesondere im sidoéstlich liegenden Waldbestand sowie in teilweise bio-
topkartierten, gut strukturierten Heckenbestéanden tber 150 m westlich der StraBe, stehen
besser ausgepragte Habitatstrukturen fir Gehdlzbriter zur Verfligung.

Im Grabenabschnitt am nordwestlichen Rand konnten wahrend der Strukturkartierung Fré-
sche gehort werden.

Weitere Aussagen sind der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. Kapitel 7) zu ent-
nehmen.

Auswirkungen:

Die geplante Bebauung fiihrt zu Verlust und Uberformung des Intensivgriinlands sowie klein-
flachig weiterer der beschriebenen Biotop- und Nutzungsstrukturen und stellt damit einen
Eingriff gem. § 14 BNatSchG dar.

Der Graben einschlieBlich der Gehdlzbestande westlich des Geltungsbereichs liegt Gberwie-
gend auBerhalb des Geltungsbereichs und wird damit fast vollstéandig erhalten.

Die Gehdlze am Loswiesengraben am nérdlichen Rand werden als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und werden damit als ein-
grinende Struktur und als Habitatstruktur erhalten. Sie bilden einen 5 m breiten Uferrand-
streifen zum angrenzenden Loswiesengraben.

Auch die Eiche am Rand der Klaranlage kann voraussichtlich erhalten werden.

Zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen sind die Gehdlzbestadnde wahrend an-
grenzender Bautatigkeiten fachgerecht vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Im Traufbereich
von Einzelbdumen und Gehdlzbesténden ist die baubedingte FlAchennutzung zu minimieren,
Verdichtungen und Beeintréachtigungen durch Baustelleneinrichtungen, Ablagerungen, Be-
fahren sind zu vermeiden. Gefahrdete Baume und Gehdlzbestande sind wahrend der Bau-
zeit fachgerecht nach DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 zu schitzen. Gegebenenfalls notwendige
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RiickschnittmaBnahmen an (berhdngenden Asten sind zu minimieren und fachgerecht
durchzufihren.

Des Weiteren wird zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde eine Be-
schrankung fur die Durchfihrung von Gehdlzriickschnitt und RodungsmaBnahme auf das
Winterhalbjahr (01. Oktober bis 28./29. Februar) festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung der genannten MaBnahmen werden die baubedingten Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes als gering eingestuft.

Anlagebedingt werden aufgrund des vorliegenden Bebauungsplans Uberwiegend intensiv als
Grinland bewirtschaftete Flachen lberbaut. Fir die neu anzulegende Zufahrt und Erschlie-
Bung sind die kleinflachige Rodung des westlich angrenzenden grabenbegleitenden Gehdlz-
bestandes und Saums sowie die Verrohrung eines kurzen Grabenabschnitts nicht vermeid-
bar, da die geplante Nutzung und Flachenaufteilung mit der alten Feldzufahrt nicht realisier-
bar wéare. Diese Flachen gehen als Vegetations- und Biotopstrukturen mit Gberwiegend ge-
ringer Lebensraumeignung fir Tiere verloren. Im Gegenzug wird die bestehende Feldzufahrt
einschlieBlich Verrohrung vollstandig zurlickgebaut und der neu anzulegende Graben mit
standortgerechten Hecken-/Gehdlzpflanzungen begrint (Pflanzgebot B).

Die ein- und durchgriinenden PflanzmaBnahmen kénnen fir stérungsunempfindliche Arten
wieder eine gewisse Lebensraumfunktion entwickeln.

Arten, die das Grlnland zeitweise zur Nahrungssuche aufsuchen kénnen auf Flachen in der
Umgebung ausweichen. Die empfohlene Flachdachbegriinung bzw. Begrinung groBer Fas-
saden kann fir stérungsunempfindliche Arten (insbesondere Insekten und Végel) ebenfalls
Nahrungshabitat bieten.

Aufgrund des hohen Anteils an Versiegelung und Uberbauung werden unter Beriicksichti-
gung des Uberwiegend geringen Vorwertes der Flache die anlagebedingten Beeintrachtigun-

gen als mittel bewertet.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen entstehen vor allem durch Mitarbeiter- und Lieferver-
kehr und sind Uberwiegend auf die Betriebszeiten der Betriebe sowie aufgrund der beschrie-
benen Nutzungseinschrankung beschréankt. Durch die zu erhaltenden Gehdlze sowie die
festgesetzte EingriinungsmaBnahme werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf an-
grenzende Flachen reduziert.

Im Rahmen der Bauantrage ist die Zuldssigkeit und Art der Beleuchtungskérper einschlief3-
lich nachtlicher Werbebeleuchtung zum Schutz der Insektenfauna und dammerungs- bzw.
nachtaktiver Tierarten (z.B. Fledermause) zu prifen und zu regeln.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen ist durch betriebsbedingte Auswirkungen nur
eine geringe Erhéhung der Beeintrachtigungen angrenzender Flachen zu erwarten.

Fazit

Aufgrund des geringwertigen Ausgangszustands der Flache, der zu erhaltenden Gehdlzbe-
stdnde und der EingrinungsmaBnahmen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen mit geringer Erheblichkeit einzustufen.

In Kapitel 6.5.2 wird die Eingriffserheblichkeit ermittelt und daraus der Ausgleichsbedarf be-
stimmt.
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Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind unter BerUicksichtigung der
festgesetzten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 7).

6.3.5 Schutzgut Mensch

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt nérdlich von Ebenried und wird im Westen, Norden und Nordosten
von landwirtschaftlicher Flur umgeben. Im Stidosten grenzt ein kleiner Wald an. Das Nachst-
liegende im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ausgewiesene Wohngebiet liegt etwa
70 m sudlich der Geltungsbereichsgrenze. Direkt an die sidliche Geltungsbereichsgrenze
schlieBen ein Gewerbebetrieb und zwei Wohnh&user mit Ziergarten an.

Wie in Kapitel 3 ausfihrlich dargelegt, bestehen fir den Geltungsbereich immissionstechni-
sche Vorbelastungen durch den nordwestlich liegenden Gefllgelbetrieb sowie durch die
GemeindeverbindungsstraBe und die Klaranlage.

Auswirkungen:

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind L&rm- und Staubimmissionen auf den
angrenzenden Flachen zu erwarten, die jedoch rdumlich und zeitlich eng begrenzt sind. Be-
troffen sind dabei Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen und das stdlich angrenzende
Wohnhaus. Aufgrund der Vorbelastungen und des Zeitfensters und der betroffenen Nutzun-
gen werden die baubedingten Auswirkungen als gering eingestuft, fir das direkt angrenzen-
de Wohnhaus jedoch hoch.

Aufgrund der Lage und des gro3en Abstands zum nachstliegenden Wohngebiet sind nur
geringe anlage- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen flir den Menschen und die
menschliche Gesundheit zu erwarten. Wie erwéhnt ist flir das geplante Gewerbegebiet auf-
grund der Immissionen des Geflligelbetriebs nur eine eingeschrankte Nutzung ohne dauer-
haften Aufenthalt von Personen zuldssig. Damit entstehen betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen v.a. durch eingeschrankten Mitarbeiterverkehr sowie durch die Nutzung beispielsweise
als Lagerflachen. Fur das direkt angrenzende Wohngebaude stellt das Gewerbegebiet zwar
einerseits eine Beeintrachtigung sowohl optisch als auch durch den Betrieb dar, andererseits
werden die Immissionen aus dem Gefllgelbetrieb abgeschirmt.

Fazit:

Fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind durch das Bauvorhaben unter
Berlicksichtigung der Vorbelastungen Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

6.3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Ebenried. Das Landschaftsbild lasst
sich charakterisieren durch den Ubergang vom landlich gepragten Ortsausgang von Eben-
ried in die freie Landschaft, die durch einen Wechsel von landwirtschaftlicher Nutzung und
gliedernden, Uberwiegend kleinflachigen Gehdlzstrukturen bestimmt ist.

Positive Elemente sind die grabenbegleitenden Gehdlze am westlichen Rand des Geltungs-
bereichs, die markanten Baume an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, der Waldbe-

Seite 27 von 41



Bebauungsplan E4 ,Gewerbegebiet Ebenried" Begriindung i. d. F. vom 25.11.2020

stand und - von Norden kommend - der Blick auf die Kirchtiirme von Ebenried. Die Baumrei-
he auf der Westseite der StraBBe ist noch vergleichsweise jung. Die Bedeutung fir das Land-
schaftsbild wird mit der Zeit zunehmen. Der Gefligelbetrieb ist zwar durch eine llickige Sau-
len-Pappelreihe teilweise eingegrint, stellt aber dennoch eine optische Vorbelastung dar.
Der sudlich an den Geltungsbereich angrenzende Betrieb ist bisher nicht eingegriint und
stellt einschlieBlich der Lagerflachen von Norden auf dem Wirtschaftsweg kommend eben-
falls eine Vorbelastung dar.

Im Planungsraum ist fir die Naherholung v.a. die landschaftsgebundene Erholungsnutzung
wie Radfahren, Wandern, Spazierengehen entlang der Wirtschaftswege mdéglich. Mehrere
ausgewiesene Wander- und Radwanderwege queren Ebenried vor allem in West-Ost-
Richtung.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind durch
Bauldrm und optische Beeintrachtigung zu erwarten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und
werden deshalb als gering eingestuft.

Anlagebedingt wird das neue Gewerbegebiet aufgrund seiner Lage nérdlich des bisherigen
Ortsrands von Ebenried deutlich den Ortseingang pragen.

Um die Beeintrachtigungen zu reduzieren werden die Gehdlze am nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereichs entlang des Loswiesengrabens Uber ein Erhaltungsgebot gesichert und erhal-
ten. Die grabenbegleitenden Gehdlze zwischen Geltungsbereich und StraBe kénnen eben-
falls Gberwiegend erhalten werden. Zusatzlich wird fir den westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs die Pflanzung einer eingrinenden Baumreihe festgesetzt (Pflanzgebot A). Des Weite-
ren wird je angefangene 1000 m? Bauparzelle die Pflanzung von jeweils einem hochstammi-
gen Laubbaum festgesetzt (Pflanzgebot C), sodass eine fiir ein Gewerbegebiet angemesse-
ne Durchgriinung gewdhrleistet wird.

Uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden Einschrankungen in Bezug auf die Ge-
baudehdhen, die Dachform sowie Werbeanlagen usw. getroffen, sodass Uberdimensionierte
Baukdrper vermieden werden.

Die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion besteht vor allem tber die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen sowie der festgesetzten EingrinungsmafBnah-
men und bauordnungsrechtlichen Aspekte werden die anlagebedingten Beeintrachtigungen

als gering eingestuft.
Betriebsbedingte Auswirkungen durch Mitarbeiter- und Lieferverkehr kénnen aufgrund der

Vorbelastungen und der eingeschrankten Nutzung fir das Gewerbegebiet als nachrangig
eingestuft werden.

Fazit:

Unter Bericksichtigung der genannten Festsetzungen und der Vorbelastungen sind Auswir-
kungen mit geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung zu erwar-
ten.
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6.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand:

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie auf angrenzenden Flachen sind keine Bau- oder Bo-
dendenkmaéler vorhanden bzw. bekannt.

Im Ortskern von Ebenried stehen einige Gebaude unter Denkmalschutz.

Der Geltungsbereich wird von einer Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH Uberquert. Im
Nordosten grenzt die Klaranlage Ebenried an den Geltungsbereich an.

Auswirkungen:

Direkte Beeintrachtigungen von Bau- und Bodendenkmalern sind nicht zu erwarten. Auch
indirekte Beeintrachtigungen durch die Verédnderung des Ortsbildes, kénnen aufgrund der
erhaltbaren Gehdlzbestdnde sowie der festgesetzten eingriinenden Baumpflanzungen
(Pflanzgebot A) und der bauordnungsrechtlochen Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Allgemein muss bei allen Bodeneingriffen prinzipiell mit arch&ologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, werden diesbezlglich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von arch&ologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturgiter z. B. in Form von Bodendenkmélern oder ar-
chéologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese geman Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehoérde. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) muissen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Roth oder
direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden. Der Bau ist vo-
ribergehend einzustellen.

Wie in Kapitel 5.4 beschrieben wird die Freileitung im Zuge der BauflachenerschlieBung ab-
gebaut und unterirdisch neu verkabelt.

Die sanierungsbedurftige Teichklaranlage wird kiinftig aufgelassen. Genauere Aussagen zur
weiteren Behandlung sind Kapitel 5.2 zu entnehmen.

Sofern im Planungsgebiet keine Uberraschenden Bodendenkmaler auftreten, sind weder
anlage-, bau-, noch betriebsbedingte Beeintrachtigungen zu erwarten.
Fazit:

Insgesamt werden die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter als nachrangig bewertet

6.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich verstérken-
de Wechselwirkungen sind fiir den Geltungsbereich nach heutigem Kenntnisstand nicht er-
sichtlich.
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6.4 Prognose lber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung als Grinlandfla-
che fortgesetzt. Der Markt Allersberg wirde vermutlich an anderer Stelle Bauland fir die
Entwicklung eines Gewerbegebiets ausweisen, um weiterhin gewerbliche Bauflachen fur
interessierte Ortliche Handwerksbetriebe bereitstellen zu kénnen.

6.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich (einschl. naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Die Bauleitplanung fur sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
jedoch bereitet diese einen Eingriff vor. Die nachfolgenden MaBnahmen wurden zur Vermei-
dung, Verminderung und dem Ausgleich nachteiliger Auswirkungen entwickelt und werden
im Sinne der Eingriffsregelung den jeweiligen Beeintrachtigungen gegenlbergestellt.

6.5.1 VermeidungsmaBnahmen

Nach § 15 BNatSchG gilt bei einem Eingriff das Vermeidungs- bzw. Ausgleichsgebot. Dem-
nach sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes vorrangig zu
vermeiden. Diese Verpflichtung macht eine friihzeitige Berlcksichtigung von Umweltaspek-
ten in allen Planungsphasen notwendig.

Zur Vermeidung bzw. Verringerung maoglicher erheblicher Beeintrachtigungen kénnen ver-
schiedene bautechnische und griinordnerische MaBnahmen herangezogen werden. Hierzu
zahlen insbesondere folgende allgemeine, aus der aktuellen Gesetzeslage ableitbare MaB3-
nahmen:

- GemaBR § 202 BauGB ist Mutterboden in ,nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.” Die Aussagen der DIN 18915 Uber Bo-
denabtrag und Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Oberboden ist durch ge-
trennte Lagerung zu sichern und bei Bedarf fir Bepflanzungen wieder zu verwenden.
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Oberboden darf nicht durch Befahren oder auf andere Weise verdichtet
werden.

- Die schonende Oberbodenbehandlung sowie die Vermeidung bzw. Beseitigung bau-
bedingter Bodenverdichtungen (Beachtung der DIN 18300 — Erdarbeiten sowie der
DIN 18915 — Bodenarbeiten);

- Minimierung von baubedingten Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen gemafn dem
Stand der Technik; Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen nur auf
befestigten Flachen;

- Rasche Bauabwicklung zur Begrenzung der temporaren Beeintrachtigungen auf ein
Minimum;

- GemaB § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 Abs. 3 BNatSchG sind Gebaude,
bauliche Anlagen und Freiflachen umweltschonend auszufihren. Dies betrifft insbe-
sondere den Umgang mit den Schutzgltern Boden, Wasser sowie Pflanzen und Tie-
re. Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge Sicherheitsvorkehrungen
zu treffen. Wahrend des Baubetriebs sind Beeintrachtigungen durch geeignete
SchutzmaBnahmen zu vermeiden.
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- GemaB Art. 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind die nicht Uberbauten
Grundstickflachen zu begriinen oder zu bepflanzen.

Darliber hinaus kommen folgende, spezifische Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
fir das Baugebiet zum Tragen:

Schutzgliter Boden und Wasser, Klima/Luft

Die Entwésserung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem. Anfallendes
nicht bzw. teilbelastetes Oberflachen-/Niederschlagswasser wird am nérdlichen Baugebiets-
rand im Gelandetiefpunkt in ein Regenrickhaltebecken bzw. -graben eingeleitet, behandelt
und gedrosselt in den angrenzenden Loswiesengraben eingeleitet.

Durch angrenzende und zu pflanzende Gehdlze werden versiegelte Flachen zeitweise be-
schattet, sodass sich die Aufheizung etwas reduziert.

Die erhaltbaren Gehdlzbestande sowie die zu pflanzenden Gehdlze binden Staube und
Feinpartikel.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Gehdlze entlang des Loswiesengrabens am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs wer-
den in ihrer randeingriinenden und abschirmenden Funktion langfristig erhalten.

Auch die grabenbegleitenden Gehdlze zwischen Geltungsbereich und StraBe kénnen fast
vollstandig erhalten werden.

Angrenzende Gehdlzbestédnde sind wahrend der Bautatigkeit vor Beschadigungen zu schiit-
zen; die DIN 18920 und die RAS-LP 4 sind hierbei zu beachten. Verdichtungen und Ablage-
rungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen.

Gehdlzruckschnitte und Rodungen sind auBerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis zum 28./29. Februar, durchzufihren.

Die festgesetzten Pflanzungen helfen Lebensrdaume fir stérungsunempfindliche heimische
Tierarten zu schaffen bzw. zu erhalten (insbesondere Végel und Insekten). Die in den Pflanz-
listen genannte Vorauswahl geeigneter Laubgehdlze férdert die Bedeutung als Nist- und
Nahrungshabitat fir die heimische Fauna

Schutzgut Landschaft und Erholung

Die als Erhalt festgesetzten Gehoélze am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs sowie die
erhaltbaren Geholze zwischen Geltungsbereich und StraBe dienen in Verbindung mit den
festgesetzten Baumpflanzungen der Ein- und Durchgriinung des Gebiets sowie der Einbin-
dung in die Landschaft.

Darliber hinaus minimieren die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu Gebaudehdhe,
Dachform usw. die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

6.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsregelung)

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sind
gemaB § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 Abs. 2 BNatSchG durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren (Ausgleichs- oder Ersatzmafnah-
men). Zur Ermittlung des Kompensationsumfanges ist eine Bewertung der Eingriffsschwere
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und der Bedeutung der Eingriffsflache fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfor-
derlich. Die Vorgehensweise erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden ,Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® vom Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen in der
Fassung vom Januar 2003.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Naturhaushalt wird anhand des o.g. Leitfa-
dens kategorisiert. Aufgrund der Grundflachenzahl von 0,8 ist flr den Uberwiegenden Teil
des Geltungsbereichs die Eingriffsschwere dem Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad zuzuordnen.

Die Grunflache einschlieBlich Regenriickhaltebecken sowie die kleine Grinflache im Stdos-
ten werden ebenso wie die zurlickzubauende und begrinte bestehende Feldzufahrt als Fla-
chen mit geringem Versiegelungsgrad bewertet. In Ergdnzung des Leitfadens wird eine Ein-
griffskategorie C — ,kein bis geringer Versiegelungsgrad“ aufgenommen. In Abhangigkeit der
Bestandskategorie ist fir diese Flachen kein bzw. nur ein geringer Eingriff zu erwarten (vgl.
Tabelle 2).

Die zu erhaltende Gehdlzstruktur entlang des Loswiesengrabens am nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Sie wird als Erhalt bzw. eingriffsneutrale Uberformung gewertet. Es
entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Bestandskategorie 1, unterer Wert

- Arten und Lebensrdume: teilversiegelte Flachen, intensiv gepflegtes StraBenbegleit-
grun

- Boden, Wasser: befestigte Flachen mit geringer Versickerungsleistung

Bestandskategorie 1, oberer Wert

- Arten und Lebensrdume: intensiv genutztes Grlnland, jingere Ruderalfluren, nitro-
phile Sdume und Sukzessionsflachen (unter 5 Jahre)

Bestandskategorie 2, unterer Wert

- Arten und Lebensraume: Graben mit Sohlbefestigung (Loswiesengraben)

Bestandskategorie 2, oberer Wert

- Arten und Lebensrdume: strukturreiche Graben, grabenbegleitende Hecken, Baume
am Loswiesengraben
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Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bestandskategorie Emg.r iffsschwere/ Flache Faktor Ausgleichs-
Versiegelungsgrad bedarf
Kategorie | - unterer Wert | C - Sonstige Flachen mit kei- 150 m? 0,0 0 m?
nem bis geringem Versiege-
lungsgrad (Riickbau Schotterzu-
fahrt, Miillstandplatz)
Kategorie | - oberer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 12.397 m? 0,6 7.438 m?
Kategorie | - oberer Wert C - Sonstige Flachen mit kei- 1.212 m? 0,0 0 m?
nem bis geringem Versiege-
lungsgrad (Griinflache, Regen-
rickhaltebecken)
Kategorie Il - oberer Wert A - hoher Versiegelungsgrad 132 m? 1,0 132 m?
Kategorie Il - oberer Wert | 0 - Erhalt 879 m? 0,0 0 m?
14.770 m? 7.570 m?

Aus der Kombination von Eingriffsschwere und Bedeutung der Flachen fir den Naturhaus-
halt werden die jeweiligen Kompensationsfaktoren abgeleitet.

Unter Berucksichtigung der zu erhaltenden Gehdlzbesténde ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
von ca. 7.570 m? zur Kompensation der durch die Planung verursachten Beeintrachtigungen.

6.5.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensation des erforderlichen Ausgleichsbedarfs von ca. 7.570 m? werden die nach-
folgenden zwei MaBnahmen aus dem Okokonto des Marktes Allersberg festgesetzt und ent-
sprechend den angegebenen Flachenanteilen dem Bebauungsplan E4 ,Gewerbegebiet
Ebenried“ zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans zur Ausbuchung aus dem Okokonto und zur Erfassung als Ausgleichsflache an
das an das Bayerische Landesamt fur Umweltschutz zu melden.

MaBnahme A1: Okokontoflache Fl.-Nr. 695, Gemarkung Altenfelden

Die Okokontoflache liegt auf FI.-Nr. 695 der Gemarkung Altenfelden, Markt Allersberg und
umfasst eine GesamtgrdéBe von 4.004 m2. Auf einer Brachflache zwischen Harrhof und
Pruppach wurden Laubhdlzer aufgeforstet. Entwicklungsziel ist ein standortgerechter Laub-
wald. Die Aufforstung grenzt im Nordwesten, Westen und Siiden an Waldflachen. Die im
Nordosten und Osten angrenzenden Flachen werden als Grinland bewirtschaftet. Die Fla-
chensicherung erfolgte Uber eine privatrechtliche Vereinbarung.

Da bei Aufforstungsflachen eine ékologische Verzinsung entfallt, wird die Flache mit einem
Kompensationsfaktor von 1,0 als Ausgleich anerkannt und als Ausgleich fir den vorliegen-
den Bebauungsplan vollstédndig ausgebucht.
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MaBnahme A2: Okokontofliche Teilfliche Fl.-Nr. 938, Gemarkung Altenfelden

Die Okokontoflache liegt auf der siidéstlichen Teilfliche der FI.-Nr. 938 der Gemarkung
Altenfelden, Markt Allersberg. Die Flache liegt éstlich von Eppersdorf und wird im Siden
durch Wald begrenzt. Die restliche Grundstiicksflache wird als Grunland bewirtschaftet.

Auf einer ehemals als Griinland bewirtschafteten Teilflache von 4.509 m2 wurden Laubhdlzer
aufgeforstet. Entwicklungsziel ist ein standortgerechter Laubwald.

Die Flachensicherung erfolgte Uber eine privatrechtliche Vereinbarung.

Da bei Aufforstungsflachen eine 6kologische Verzinsung entfallt, wird die Flache mit einem
Kompensationsfaktor von 1,0 als Ausgleich anerkannt. Als Ausgleich flr den vorliegenden
Bebauungsplan wird eine Teilflache von 3.566 m? ausgebucht.
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flr den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 7.570 mz2,
der durch Ausbuchung aus dem Okokonto des Marktes Allersberg gedeckt wird.

Damit ergibt sich aus den festgesetzten MaBnahmen folgende Kompensationsflache:

MaBnahmennummer Teilflaiche Kom;;gr':ts:rtlons- Komp;:e_a_r::shaglons-
A1 - Aufforstung 4.004 m2 1,0 4.004 m2
FIl.-Nr. 695
A2 - Aufforstung 3.566 m? 1,0 3.566 m?
Fl.-Nr. 938

7.570 m? 7.570 m?

Unter Berlcksichtigung der Kompensationsfaktoren wird bei einer MaBnahmenflache von
7.570 m? eine Kompensationsflache von 7.570 m? angerechnet. Damit ist der Eingriff in Sin-
ne des angewandten Kompensationsmodells ausgeglichen.

6.5.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit der Prifung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten, wird die
Verpflichtung der sog. ,Alternativenprifung“ ausdricklich ins Baugesetzbuch aufgenommen.
Dabei sind gem. Anlage 1, Nr. 2d BauGB die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu berticksichtigen, sodass die Alternativenpriifung anderweitige Lésungsmdég-
lichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Planung und innerhalb des betreffenden Plange-
biets betrifft und nicht Gber grundsatzlich andere Planungen nachgedacht werden muss.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ,Ebenried werden gewerbliche Bauflachen fur
ortsanséassige Gewerbetreibende zur Verfligung gestellt.

Der Standort kann naturschutzfachlich als geeignet eingestuft werden. Unter Bertcksichti-
gung des Bedarfs und einer ErschlieBung von der bestehenden westlich verlaufenen Ge-
meindeverbindungsstraBe aus konnten keine anderen sinnvollen Planungsalternativen zur
vorliegenden Planung ermittelt werden.
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6.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Voraus-
setzung fir die Ausweisung des Gewerbegebietes ,Ebenried” im Norden von geschaffen.

Der aktuelle Umweltzustand des Geltungsbereichs wurde auf der Grundlage der bestehen-
den Nutzungen und Strukturen sowie den zur Verflgung stehenden Unterlagen entspre-
chend des MaBstabes des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet. Schutzgebiete und
wertvolle Lebensraume sind von der Planung nicht betroffen. Die zu erwartenden méglichen
Umweltauswirkungen resultieren vor allem aus einer Zunahme der Versiegelung, der Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes sowie der Uberformung von Biotoptypen mit {iberwiegend
geringer 6kologischer Bedeutung.

Durch Gehélzerhalt und festgesetzte EingrinungsmaBnahmen wird eine gute Einbindung in
die Landschaft und eine Eingrinung des nérdlichen Ortsrands von Ebenried erzielt.

In nachfolgender Tabelle 3 sind die Ergebnisse des Umweltberichtes im Uberblick zusam-
mengefasst.

Tabelle 3: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Erheblichkeit der Auswirkungen
Schutzgut Baubedingt ;\2:3:; Bb(:;iizt;_ Ergebnis
Geologie/Boden gering hoch gering mittel
Wasser nachrangig mittel gering gering
Klima/Luft gering gering nachrangig gering
Tiere und Pflanzen gering mittel gering gering
Mensch gering gering gering gering
Landschaftsbild und , . . .
Erholung gering gering nachrangig gering
Kultur- und Sachgiiter nachrangig nachrangig nachrangig nachrangig
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7  Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

7.1 Rechtlicher Hintergrund

Die Prifung des speziellen Artenschutzes (im Folgenden kurz saP genannt) ist nach §§ 44
und § 67 BNatSchG Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorha-
bens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle euro-
paischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben verur-
sacht werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen. Sofern erforderlich werden die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG geprift.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt eine Einschatzung mdéglicher arten-
schutzrechtlicher Beeintrachtigungen in Form einer Trockenabschichtung anhand der Biotop-
und Nutzungsstrukturen im Plangebiet. Aufgrund der geringen GréBe, der Vorbelastungen
und der Auspragung des Geltungsbereichs wurde eine faunistische Erfassung nicht flr not-
wendig erachtet. Aufgrund der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung wurden weiterflihren-
de Untersuchungen durch Herrn Georg Knipfer, Neumarkt durchgefiihrt. Auf Grundlage einer
Tagbegehung Végel und sonstige Arten (21.07.2020) sowie von zwei Abendbegehungen
Fledermduse (21.07. und 05.08.2020) einschlieBlich Habitateinschatzung Brutvdgel, Fleder-
mause und Amphibien wurden mdgliche Vorkommen und Beeintrachtigungen betrachtet. Die
Ergebnisse werden in den folgenden Kapiteln bertcksichtigt. Die Unterlage ist als Anlage 2
beigeflgt.

7.2 Uberpriifung und Einschitzung des Lebensraumpotentials

Die vorhandenen Nutzungsstrukturen im Planungsgebiet wurden im Vorfeld durch
Frau M. Duschinski, Landschaftsarchitektin (Dipl.-Ing. Landschaftsplanung (FH)), auf poten-
tielle Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Arten untersucht.

Wie bereits in Kapitel 6.3.4 beschrieben, wird der Planungsraum derzeit Uberwiegend als
Granland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der Auspragung und bestehender
Vorbelastungen wird das Lebensraumpotential im Geltungsbereich als gering bewertet.

Hoéherwertig kénnen die bestehenden randlichen Gehdlze eingestuft werden, die aufgrund
der angrenzenden StraBe und Nutzungen jedoch Uberwiegend als Habitat fir stérungsun-
empfindliche Arten bewertet werden kénnen.

Lebensraumpotential bietet auch der Wald 6stlich des Geltungsbereichs. Eingriffe in den
Waldbestand sind nicht geplant. Betriebsbedingte Stérungen betreffen bereits vorbelastete
randliche Bereiche.

Vorkommen und Betroffenheit der Pflanzenarten

Die intensiv genutzten Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich ergeben keinen Hinweis
auf Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Das Auslésen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs.1 Nr.4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
kann damit ausgeschlossen werden.
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Vorkommen und Betroffenheit von Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Flederméduse

Im Geltungsbereich sind keine Fledermausquartiere bekannt. Die alte Weide und die Pap-
peln am nérdlichen Rand kénnen aufgrund des Alters potentielle Habitatstrukturen zur Uber-
tagung aufweisen. Sie werden Uber ein Erhaltungsgebot gesichert. Damit werden keine Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten geschadigt. Potentielle Quartierbdume im 6&stlich liegenden
Waldbestand sind durch die Planung nicht direkt betroffen.

Eine Nutzung des Geltungsbereichs als Jagdhabitat durch Fledermause ist grundsatzlich
maoglich. Vergleichbare und besser ausgepragte Jagdhabitate sind jedoch in der naheren
Umgebung in ausreichendem Umfang vorhanden. Als Ergebnis der beiden Fledermausbe-
gehungen kénnen der im Osten des Geltungsbereichs liegende Waldrand und der Weg als
Flugleitlinie bewertet werden. Diese Leitstruktur wird aufgrund des Abstands zwischen ge-
planter Bebauung und Waldrand nicht beeintrachtigt. Die straBen- und grabenbegleitenden
Heckenstrukturen im Westen und Norden haben keine besondere Bedeutung als Leitlinie.
Die Strukturen werden fast vollstandig erhalten.

Damit ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu er-
warten.

Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) sind aufgrund des kleinen
Gewerbegebiets mit vier Parzellen und der kurzen stichartigen ErschlieBung lokal und zeit-
lich eng begrenzt und betreffen bereits durch die GemeindeverbindungsstraBe vorbelastete
Flachen. Potentiell vorkommende Tiere kénnen in ungestdrte Bereiche ausweichen. Mit einer
erheblichen Beeintrachtigung der Population ist nicht zu rechnen. Baubedingte Verletzungen
oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso ausgeschlossen werden, da Fle-
dermause als nachtaktive und wendige Tiere von den in der Regel bei Tageslicht stattfin-
denden Bauarbeiten nicht betroffen sind.

Die Einschrankungen in Bezug auf Dauerbeleuchtung sowie angestrahlte und selbstleuch-
tende Werbetafeln (vgl. Kapitel 4.7) dienen nicht nur dem Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes, sondern minimieren auch betriebsbedingte Auswirkungen auf die insektenjagenden
Fledermause.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fir Fledermause ausgeschlossen werden.

Sonstige Artengruppen des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der Erfassung der Biotop- und Nutzungsstrukturen konnten im Loswiesengraben
am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs einzelne Frésche gehért werden. Aufgrund
der Auspragung ist nicht mit Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rechnen.
Eine potentielle Verbindungsachse zwischen den Teichen westlich der StraBe, dem Sché-
nungsteich der Klaranlage und dem suddstlich liegenden Waldbestand entlang des Grabens
ist nicht vollstandig auszuschlieBen. Aufgrund der StraBe und vorhandenen Durchldssen
bestehen Vorbelastungen und Unterbrechungen.

Der Graben nérdlich des Geltungsbereichs bleibt erhalten. Der Saum und lickige Gehdlzbe-
stand sudlich des Grabens am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs wird als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und bleibt als
5 m breiter Uferrandstreifen erhalten.

Seite 37 von 41



Bebauungsplan E4 ,Gewerbegebiet Ebenried" Begriindung i. d. F. vom 25.11.2020

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fir Amphibienarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen
werden.

Auch die erganzende faunistische Untersuchung von Herrn Knipfer (siehe Anlage 2) kommt
zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Auspragung des Geltungsbereichs, der Teiche westlich
der StraBe sowie weiterer Strukturen in der Umgebung keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen saP-relevanter Arten (z.B. Laubfrosch) durch das geplante Gewerbegebiet zu erwarten
sind.

Potentiell vorkommende nicht saP-relevante Arten (z.B. Erdkréte, Wasserfrosch) kénnen den
Loswiesengraben auch kinftig nutzen.

Typische Lebensraumstrukturen flr Reptilien (insbesondere fiir Zauneidechsen) sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden. Strukturreiche Biotope, ausgepragte Sdume und Gehdlz-
Offenland-Ubergénge mit geeigneten Eiablageplatzen und grabfidhigem Substrat fehlen im
Geltungsbereich vollstandig.

Die Verbreitung weiterer im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgeflhrten Tierarten liegt auBerhalb
des Wirkraumes des Vorhabens oder sie finden dort keinen geeigneten Lebensraum.
Fazit

Das Auslésen von Verbotstatbestdnden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fir Tierarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden

Vorkommen und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Offenlandbriiter

Landwirtschaftlich genutzte Flachen kénnen potentielle Brutstandorte fir bodenbritende
Vogelarten bieten.

Eine Eignung des Geltungsbereichs als Brutstandort fir Bodenbriter wird aufgrund der vor-
handenen Vertikalstrukturen und der querenden Stromleitung ausgeschlossen. Auch die
westlich, nérdlich und nordéstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind durch
StraBen, Wege und Vertikalstrukturen vorbelastet, sodass nicht mit Bruthabitaten von Bo-
denbritern gerechnet wird. Eine Verdrangung aufgrund der Kulissenwirkung des geplanten
Gewerbegebiets wird damit ausgeschlossen.

Die Offenlandflachen im weiteren Umfeld bleiben weiterhin als potentieller Lebensraum er-
halten. Damit stehen im Umfeld der geplanten Bebauung besser geeignete Flachen fir Bo-
denbriter in ausreichendem Umfang zur Verflgung, sodass keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist.

Eine Nutzung des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat ist grundsatzlich mdéglich. Ver-
gleichbare und besser strukturierte Nahrungshabitate sind jedoch in der ndheren Umgebung
in ausreichendem Umfang vorhanden, sodass keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Populationen zu erwarten ist.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Nahrungssuche kénnen
ebenso ausgeschlossen werden, da ein Aufenthalt zur Nahrungssuche aufgrund der Beun-
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ruhigungen wahrend der Bauphase unwahrscheinlich ist und die Tiere naturgemal ausrei-
chend agil und ausweichféhig sind.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fir Offenlandbriter ausgeschlossen werden.

Gehélz-/Hbhlenbrliter

Die Baume und Gehdlze am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs, an der Ecke der Klaran-
lage sowie die grabenbegleitenden Gehdlze zwischen Geltungsbereich und StraBe kénnen
einschlieBlich der Saumvegetation potentielle Nist- und Brutplatze bieten. Aufgrund der be-
stehenden Stérungen ist nicht mit dem dauerhaften Aufenthalt stérungsempfindlicher Ge-
hélz-/Hbéhlenbrlter zu rechnen. Besser ausgepragte und weniger belastete Gehdlzstrukturen
stehen im weiteren Umfeld zu Verfligung. Auch der 6stlich liegende Wald stellt Lebensraum
fir verschiedene Gehdlz- und Waldvogelarten dar. Der Wald ist durch das geplante Gewer-
begebiet nicht direkt betroffen.

Die Gehdlze am nérdlichen Rand werden Uber ein Erhaltungsgebot gesichert und erhalten.
Die Geholze westlich des Geltungsbereichs sowie die Eiche werden fast vollstéandig erhalten.
Kleinflachige Eingriffe fir die Anlage der Gewerbegebietszufahrt sind nicht zu vermeiden.
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschlieBen sind Rodungs- und Schnitt-
maBnahmen im Winterhalbjahr, d.h. zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchfiihren
(VermeidungsmafBnahme V1). Damit werden keine Nist- und Brutplatze geschéadigt oder
Nestlinge get6tet oder verletzt. Als (naturschutzfachlicher) Ausgleich werden im Bereich der
rickbaubaren heutigen Grundstiickszufahrt ergdnzend Gehdlze gepflanzt (Pflanzgebot B).

Baubedingte Stérungen (vor allem Larm, Lichtimmissionen, Staub) sind aufgrund des kleinen
Gewerbegebiets mit vier Parzellen und der kurzen stichartigen ErschlieBung lokal und zeit-
lich eng begrenzt und betreffen bereits durch die GemeindeverbindungsstraBBe vorbelastete
Flachen. Potentiell vorkommende Tiere kdnnen in ungestdrte Bereiche ausweichen. Mit einer
erheblichen Beeintréachtigung der Population ist nicht zu rechnen.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Nahrungssuche kénnen
ebenso ausgeschlossen werden, da ein Aufenthalt zur Nahrungssuche aufgrund der Beun-
ruhigungen wahrend der Bauphase unwahrscheinlich ist und die Tiere naturgemal ausrei-
chend agil und ausweichféhig sind.

Die festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen kiinftig ebenfalls als Brut- und Niststandort so-
wie als Nahrungshabitat fur stérungsunempfindliche Arten dienen. Eine Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

Das Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG kann damit fir Gehdlz- und Héhlenbriter ausgeschlossen werden.

Nutzung als Nahrungs-/Jagdhabitat

Greifvogel sowie Luftjager wie Mehl- und Rauchschwalbe, Eulen und sonstige Vogelarten
kénnen den Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen als Jagdhabitat nutzen. Horst-
standorte und Brutplatze sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Aufgrund der Vorbelas-
tungen bieten auch die angrenzenden Waldréander und Gehdlze keine optimalen Bruthabitate

Schéadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder Stérungen wéahrend der Brutzeit
kénnen damit ausgeschlossen werden.
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Far Jagdflige stehen im Umfeld ausreichend Flachen zur Verfligung, sodass keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu erwarten ist.

Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Individuen bei der Jagd kénnen ebenso aus-
geschlossen werden, da die Arten sehr wendig sind und aufgrund der baubedingten Beunru-
higungen zur Jagd voraussichtlich in benachbarte Gebiete ausweichen.

Durch die festgesetzten Baumpflanzungen und die zu erhaltenden Gehdlze kann das ge-
plante Gewerbegebiet auch weiterhin eine gewisse eingeschrankte Bedeutung als Lebens-
raum und Nahrungshabitat fir stérungsunempfindliche Tierarten aufweisen.

Fazit

Bei ordnungsgemaBer Durchfihrung der Planung kann das Auslésen von Verbotstatbestan-
den gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG damit fir Europaischen Vogelar-
ten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Auch die erganzende Habitateinschatzung und Begehung durch Herrn Knipfer kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung des festgesetzten Rodungszeitraums im Winter-
halbjahr (VermeidungsmaBnahme V1) keine erheblichen Beeintréachtigungen von Brutvogel-
arten sowie keine negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen zu erwarten sind.

7.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
O6kologischen Funktionalitat

Aufgrund des beschriebenen Lebensraumpotentials, des kleinflachigen Baugebiets sowie
der Vorbelastungen stellt der Geltungsbereich keine optimalen Habitatstrukturen fir arten-
schutzrechtlich relevante Arten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden wird folgende Vermeidungs-
maBnahme festgesetzt:

MaBnahme V1 — Gehoélzriickschnitt und Rodungen auBerhalb der Brutzeit

Um eine Beschéadigung oder Zerstdérung potenziell vorkommender Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gehdlzbritender Vogelarten zu vermeiden, ist der eventuell erforderliche Rick-
schnitt bzw. die Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit durchzuflihren, also in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar.

Darlber hinausgehende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funk-
tionalitat sind nicht erforderlich.

7.4 Gutachterliches Fazit

Bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung der Planung werden unter Berlcksichtigung des fest-
gesetzten Erhaltungsgebots sowie der festgesetzten VermeidungsmalBnahme keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG ausgelost.
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8  Aufstellungsvermerk

Der Bebauungsplan E4 mit integriertem Grinordnungsplan fir das ,Gewerbegebiet Eben-
ried“ im Ortsteil Ebenried wurde ausgearbeitet von der

Klos GmbH & Co. KG

Ingenieurburo fir Tiefbauwesen und Stadteplanung
Alte Rathausgasse 6

91174 Spalt

aufgestellt: 29.04.2020
geandert: 25.11.2020

ke ( /

-

Christian Klos, Dipl.-Ing.

ausgefertigt:

Allersberg, den

Daniel Horndasch, 1. Biirgermeister
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