Allersberg Palmgarten Projekt GmbH & Co. KG - Schulstr, 23 - 83150 Laichingen
Markt Allersberg

Marktplatz 1

90584 Allersberg

Laichingen, den 04.05.2021

BV: Allersherg Palmgarten Projekt
>> Antrag an den Marktgemeinderat zur Aufstellung eines Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir, die Allersberg Palmgarten Projekt GmbH & Co.KG (nachstehend Vorhabentréigerin
genannt) mit Sitz in Laichingen, HRA 726725 an, dass wir fir die in der beigefiigten Planskizze
dargestellten Flachen der Gemeinde Allersberg, Gemarkung Allersberg. FI.Nr. 1047/2, 10482,
1048/34, 1048/38, 1048/23 und einer Teilfliche von 1048/2 einen Antrag zur Aufstellung eines
Bauleitplanverfahrens stellen, die notwendigen Fachbeitrage und Gutachten hierzu beibringen und
das Verfahren bis zur Bekanntmachung des Bebauungsplans und ggf. bis zur Erteilung der
Baugenehmigung fiihren.

Wir beabsichtigen, auf den oben genannten Flachen (notariell gesicherte Grundstiicke), wie dem
Vorschlag aus der beigefiigten Planskizze zu entnehmen ist, die Errichtung einer
Seniorenwohnanlage, einer Tagespflege fir pflegebediirftige Senioren, sowie eine Kindertagesstitte,
einen ambulanten Dienst und Wohnungen fiir Familien zu errichten. Die notwenigen, aus der
geltenden Stellplatzsatzung zu ermittelnden Parkflichen werden durch oberirdische Stellplatze und
mittels Tiefgaragenstellplatzen erbracht.

Die Nachfrage alterer Menschen nach Wohnraum nimmt stetig zu. Nach einer Studie des
Bundesverbandes Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen (BFW) ist nur ein Prozent des
deutschen Wohnungsbestandes barrierefrei bzw. altersgerecht. Die Bedirfnisse dlterer Menschen
haben sich gewandelt. Nach wie vor wiinscht der Uberwiegend gréRte Anteil dlterer Menschen
selbstbestimmt in der eigenen Wohnung oder wenigstens im vertrauten Umfeld in der Gemeinde
bleiben zu kénnen. Starker als bei jiingeren Menschen stellt die Wohnung fiir Seniorinnen und
Senioren einen zentralen Dreh- und Angelpunkt dar. Das Zeitgefiige und das soziale Umfeld sind ein
anderes. Um das Vereinsamen élterer Menschen zu verhindern, missen Wohnalternativen
geschaffen werden, die fiir die Bewohner insbesondere mehr Selbststéndigkeit, Sicherheit und neue
Méglichkeiten der Nachbarschaft so-wie des gesellschaftlichen Miteinanders erméglichen. Dies alles
wird im neuen Quartier des Palmgartens ermoglicht. Das Umfeld ist ideal um den Senioren eine
altersgerechte und selbstbestimmte Lebensweise zu erméglichen. Dinge des tdglichen Bedarfs, sowie
eine Bushaltestelle sind in fuldufiger Entfernung.

Mit der Caritas-Sozialstation Hilpoltstein e.V. wurde ein starker Partner gefunden, der groRes
Interesse bekundet hat, das Servicewohnen fir Senioren und den Betrieb einer
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Tagespflegeeinrichtung in der Wohnanlage zu ilbernehmen. Das Bayerische Rote Kreuz bekundet das
Interesse an der Kita Tragerschaft. Zwei starke Partner, die das Projekt unterstitzen!

Zur Anbindung des Vorhabens an die Neumarkter StraRe wird eine neue ErschlieBungsstrale
errichtet, in welcher auch samtliche notwendigen Versorgungsleitungen neu errichtet werden. Fur
das Oberflichen und Niederschlagswasser ist geplant, dies, nach wasserrechtlicher Prufung,
gedrosselt dem Langweidgraben zuzufiihren. Die notwenigen Fachplaner zu diesem Vorhaben
werden an dem Verfahren beteiligt und wurden bereits beauftragt.

Die Errichtung des geplanten Vorhabens erfordert fiir das Plangebiet eine geordnete Bauleitplanung.
Vorhaben dieser Art sind in einem Mischgebiet anzusiedeln Bei dem Plangebiet handelt es sich
derzeit um eine Gemengelage und ein faktisches Gewerbegebiet, ohne bestehenden Bebauungsplan.
Demzufolge ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Aufgrund der Gemengelage in der Umgebung und den bestehenden Larmbeeintrachtigungen aus
den gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschaft, streben wir die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir ein Mischgebiet an.

Der Bebauungsplan soll gemaR §13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen. Bei der Planung
handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flichen und somit um eine MaRnahme der
Innenentwicklung, da das Vorhaben von vorhandener Bebauung umschlossen ist. Die in §13a BauGB
festgeschriebene zulassige Grundfliche wird eingehalten. Es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertriglichkeitspriifung, Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin §1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter liegen nicht vor.

Durch einen stidtebaulichen Vertrag gemaR §11 BauGB zugunsten der Gemeinde abgesichert, soll
das Verfahren von der Vorhabentrigerin durchgefiihrt und die sich aus dem Verfahren unmittelbar
ergebenden Kosten von ihr getragen werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind eine Vielzahl an Gutachten und Ingenieurleistungen zu
erbringen. Die Vorhabentrigerin mochte verstandlicherweise weitere Kosten erst auslésen, wenn
politisch entschieden ist, dass das Vorhaben, mit einer nach dem Aufstellungsbeschluss tiblichen
Gewissheit, politisch gewollt ist und nach MaBgabe des weiteren Verfahrens auch zur Durchfiihrung
gelangen kann. Voraussetzung fiir das weitere Vorgehen ist somit, dass ein Aufstellungsbeschluss
nach §2 BauGB gefasst und dieser bekannt gemacht ist.

Von daher wird beantragt:

die Verwaltung moge wie folgt
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das antragsgegensténdliche
Vorhaben zu fassen und gemiR §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine
friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ein Gewerbegebiet dar. Der Flachennutzungsplan

wird gemaR §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Die Vorhabentrigerin bietet an, das Gesamtvorhaben den Entscheidungstragern in der Sitzung zu

erlautern.

Mit freundlichen Grufi_.en
W et g™

Hasan Huseyin Kilic
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