PRAAMBEL T | - 1/
Der Markt Allersberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung N ~C N (N “ I \ = PO | Y :
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - A ) — o~ N /1005
GO) . d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. N~ b~ _/ ~ ) A. Festsetzungen durch Planzeichen Sonstige Planzeichen Regelbeispiel A (WA1, WA2, WA3, WA4):
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI ¢ ) an N N o~ S e G G S o o f . ..
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung e o Co A . . . EG + DG; SD 30°-48°, Traufseitige Wandhohe 4,00 m; Firsthohe 9,0 m
der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 1. Art der ba1ullch:n Nutzung 4 D S;igiigez rlz;Lr:rgI(lggezb(iel;uggjgeé;elchs des
diesen Bebauungsplan als Satzung. o ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) gsp '
. T —~_ T WAT1 I (I+D) Allgemeines Wohngebiet —e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen il
f o DN: 30-48°
\ § \ / %
1L g (< o ’ - - ’ 0,2 0,4
. . . B ~ 2. MaR der baulichen Nutzung
Risikomindernde Waldbewirtschaftung | ~ L ‘ e
auf 10 m Tiefe Aufbau naturnaher - — ' e R SD ii (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Waldmantel o 30° - 48° " Hinweise -
| ] N — J z.B.0,2 Grundflachenzahl (GRZ), (s. Nutzungsschablone) " EG g
4 ‘ z.B.0,7 GeschoRflachenzahl (GFZ), (s. Nutzungsschablone) 858 vorhandene Grundstlicksgrenzen T
(mit Flurnummern)
zB.1l Zahl der Voligeschosse, (s. Nutzungsschablone) Landschaftsschutzgebiet "Sidliches Mittelfrankisches Becken ..
m Ostlich der Schwabischen Rezat und der Rednitz mit Regelbelsplel B (WA2, WA3, WA4):
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche Vorland der Mittleren Frankenalb” (LSG-00428.01) EG + 1. OG; ZD/ SD, 5°- 22°; Traufseitige Wandhohe 6,00 m; Firsthdhe 8,0 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
®®' % Vogelschutzgebiet "Nirnberger Reichswald" (6533-471.039)
N g — Baugrenze
s 4
@@ 0 offene Bauweise /39@/ Hohen in m G. NN DN:5-22°
A nur Einzelhduser zuldssig ———1 1
mdogliche Parzellierung 1. OG s
‘ @ nur Doppelh&user zulassig = "
2 j mogliche Geb&udestellung EG
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) D]] mégliche Parkplatzanordnung
Offentliche Verkehrsflachen Regelbeispiel C (WA2, WA3, WA4):
) _ 4 2 EG + 1.0G; PD, 5°- 22°; Niedrigere Wandhdhe 5,50 m; Firsthéhe 8,0 m
F| Offentlicher Fullweg Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
. . (Grundflachenzahl GeSChiZﬂ:éChen NUtZUngSSChablone DN: 5-22°
5. Grinflachen (e (GF2) *Dachform:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) SD= Satteldach
Dachform* Haustyp ZD= Zeltdach R —
" . e PD= Pultdach
Offentliche Grinflache \_ J ED= Flachdach 1. OG ls
SG=Staffelgeschoss I3 e
6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, EG
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen B I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
isDi WA2, WA3, WA4):
@ Pflanzgebot Laubb&ume (nicht standortgebunden) Regelbeispiel D ( ’ 3 )
+ . o_ po- A H H
LT Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, EG +1.0G; FD, 0°-4% Wandhohe 6,50 m (mkl' Attlka)
PRI Natur und Landschaft
DN: 0-4°
O O O
0 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern — — 41
o o ad
@ Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke 1. OG 1o
ga
EG
-
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten .. Enerader
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen. VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) Gauben sind nur beim Regelbeispiel A (E+D) zuldssig. Die maximale Gaubenbreite . . . .
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 4.1 Pflanzgebot fur Laubbaume betragt 2,50 m. Die Gesamtbreite darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht air(gﬂrz:(;?:rzﬂims e;]t i?,fﬂg;lﬁfﬂfiu?egn\(7;;5;;;'22;18 gf’? gf;gelﬂlgrégbciscggg:g: naspianes
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit 8 15 BauNVO wird Es sind nur heimische Laubbaumarten oder Obstbaume als Hochstamm zulassig. Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m zum First 1,0m gsp 9 gem. |
feit%esetzrt], dass d'i.nZ‘Chf t4 Abs. 3 Bayﬁ:/o ausnahpr?swelks)_e tzu!aﬁflgelq Nptzgngen 4.2 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen 1.4 Fassadengestaltung Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 01.07.2020
mit Ausnahme von Kinderbetreuungseinrichtungen im Plangebiet nicht zulassig sind. Pro Baugrundstiick iiber 500 gm ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB Eum”:e'”i:)"
Obstbaum als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. Im Bereich der Flachen mit disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist im Bauantrag in der Zeit vom 19.04.2021 bis 21.05.2021 beteiligt. Sankt Wolfgang
2. Malf3 der baulichen Nutzung Begrinungsbindung sind Hecken/Geblische aus standortheimischen Arten und/oder vorzulegen und mit der Gemeinde abzustimmen. An- und Nebenbauten sind Der Entwurf des Beb | it Griinord lan in der F 01.07.2020 q i
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) Obstbaume als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzugleichen. Blockh&auser sind nicht zulassig. er =ntwurl des Bebauungspianes mit isrunordnungspian in ger Fassung vom Ut.1/7.2L<0 wurde Weprd
2.1 Zahl der Vollgeschosse . . _ _ m_|t Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2021 bis 21.05.2021 6ffentlich ausgelegt. s etk
’ Im WA 1 bis 4: Maximal [l Voll h lassi 4.3 Kies- und Schottergéarten > 5 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind 1.5 Hohenlage der Gebaude Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht. s Sinenansing
Im WA 5: '\'/“IQ‘ . ?T::n\? I 0 ﬁesc ossi? zu asDS|g. dritte Voll hoR ist . unzuléssig. Nicht befestigte oder bebaute Flachen sind als Grunflachen anzulegen. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens bergseitig maximal mit dem _ .
I;n h . h ar;qmda I OStg(fafS(I: OSSE - aST'I'g. o (von de O"dgli'esr:: OAISB o Imd 4.4 Die Baufeldberaumung fir die ErschlieBungsstrafe ist nur au3erhalb der Vogelbrutzeit vorhandenen Gelande identisch sein oder maximal 0,30 m diber der Hohe der Der Markt hat mit Beschluss des Gemelnderates_vom 07.06.2021 den Bebauungsplan S &
achgeschof’ oder als Staffelgeschoss zulassig (von der sudlichen AuRenwand um . . g >bungsstraloe . g jeweiligen ErschlieBungsstraRe liegen. Bezugspunkt: Mitte Gebaudekante bergseitig. mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.06.2021 Bt S8 (ebuervegebie
mind. 3 m zuriickgesetzt). oder direkt nach der Ernte der Ackerfriichte zulédssig oder wenn durch 6kologische als Satzung beschlossen. ¥ A e
N L Bauleitung nachgewiesen ist, dass keine Verstd3e gegen das Artenschutzrecht zu 1.6 Bei Doppelhausern und Hausgruppen besteht Anpassungspflicht hinsichtlich: HED:
22 Grundflachenzahl GRZ: S|e_he Nutzungsschablone (88 16’.17 und 19 BauNVQ) beflirchten sind. - Dachneigung, Dacheindeckung. MaRRgebend ist das zuerst beantragte Gebéaude. ; |
Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 wird festgesetzt, dass Uberschreitungen durch bauliche (Siegel) Markt Allersbera. den
Anlagen unter der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden 4.5 Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang des Waldrands im Norden 2. Garagen und Carports 9 Gy GBN o Alalsersberg
.. . . o . " H : ; : F aBe
konnen, wenn die Uberschreitung durch wasserdurchlassige Belage erfolgt oder des Geltungsbereichs ist als Magerrasen zu entwickeln. Ansaat gebietsheimische 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplitzen darf straRenseitig nicht ISy
bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache begriint werden. Saatgutmischung fur Sandsachse Franken, Mahd max. 1 x jahrlich ab September, eingefriedet werden und durch Einfriedungen gréRenmaBig nicht beschrankt werden < telogs
23 GeschoRflach hl GEZ: siehe Nut habl dabei jahrlich wechselnd 30% der Flache von der Mahd aussparen. Mahgutabfuhr, Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen und bei Carports mind. 6 m ' v . i g s
) §e§s§6017ac dezgaB vas'e € Nutzungschablone. keine Diingung, kein Pflanzenschutz. Innerhalb der Flache (und/oder im angrenzenden ' ' = z G5
( ;Lun auNvo) umzubauenden Waldrand) sind Habitate fiir die Zauneidechse zu schaffen. Wahrend 2.2 Dachform bei Garagen: zulassig sind Satteldach und Flachdach. Ein Kniestock far | e, Im i me 1813
2.4 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) der Bauphase ist durch Abz&unung sicher zu stellen, dass keine Zauneidechsen in das Garagen ist nicht zuléssig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. Daniel Horndasch
IngWA;-l darf (dFLe m?éimalle Itf:\)ufseitige Wandhdohe bei 4,00 m, die Firsthdhe bei max. Baugebiet abwandern. MaRnahmen am Waldrand nur mit 6kologischer Bauleitung. 2.3 Fir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge herzustellen. Bei Erster Burgermeister N -
UM liegen (REQEIDEISpIEl A). i ieRlich i i i 4sSi Errichtung von Mehrfamilienhausern ist eine Tiefgarage zwingend. -
Im WA 2-4 darf die maximale traufseitige Wandhohe bei E+D mit Satteldach 4,00 m 4.6 Zur StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel zul&ssig. g garag g -
(Regelbeispiel A), beim Zeltdach bzw. Satteldach mit EG + OG 6,00 m (Regelbeispiel 5 Affentliche Griinflachen 3. Grundstickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind Der Satzungsbeschluss des I?epauungsplanes mit Grinordnungsplan wurc_ie AM
B und D) und beim Pultdach max. 5,50 m an der niedrigeren Seite (Regelbeispiel C) : nur in transparenter Austh[ung bis zu einer Hohe von 1,29 m zulélssi_g, ansonsten sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. S
betragen. Die Firsthohe betragt beim Regelbeispiel A max. 9,0 m, beim Regelbeispiel Die 6ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten. Es sind ausschlieRlich Einfriedungen bis 2,0 m zulassig. Sockel sind bis 10 cm Hohe zuldssig.
B und C 8,00 m. Beim Fléchdac_h bet.r_agt die max. Gebaudehdhe inkl. Att_lka 6,50 m. standortheimische Geholze zuldssig.. Nicht bepflanzte Teilflachen sind als mageres 4, Betonstitzmauern sind bis max. 1,0 m zulassig. GroRere Gelandeunterschiede sind (Siegel) Markt Allersberg, den ..........c.cccoevevevnee
Im WA 5 d§-1rf die Wandhohe bei G_ebauqen mit Staffelgeschof3 8,50 m, die Griinland (gel. Mahd ohne Diingung und Pflanzenschutz) oder Staudenpflanzungen mit nur als Erdbdschung oder mit Natursteinen zu tberwinden. e
Gebaudehohe 9,0 m betragen. Bei Gebauden mit Satteldach Wandhohe bis 7,0 m, vorwiegend heimischen Arten zu entwickeln. Zur Griinflache am Waldrand siehe B.4.5. Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des g ° ¢
Firsthohe bis 11,5 m. _ _ Gelandes erforderlich ist.
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante (EFOK) bis zur C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und
Schnittlinie AuBenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der Gestaltungsfestsetzungen D. Hinweise
Gebaude siehe C.1.6. . o ) . B e e
1. Wohngebaude ) 1. Fur die anfallende Dachentwasserung missen auf den Grundstiicken Méglichkeiten zur Daniel Horndasch
Z Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden. E Bij .
] o ] 11 Gebaudeform FuRpfette 3, rster Burgermeister
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen , , , - - 2. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) An und V_orbauten sowie Zwerchg_llebel sind zulassig, o . : . . . ) .
mussen sich aber dem Hauptbaukdrper unterordnen. oS 3. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten:
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Kniestock bei E+D max. 0,75 m bis Unterkante Soliaee Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
3.1.1 Nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig. FuRpfette, siehe Skizze. Geholze tiber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 1.2 Dachform Hauptdach — 4. Alledmit c(jjer Dbur_c'f&fugrungbd_ttes Pro]!tek'iesdbetrauten dee[ionen hr_nﬁfi_s(;n Id:araduf hingewie?eﬂ M a rkt AI I e rs be rg
= H fAai H X . weraen, dass bel Aulsenarpeiten aurtretende vor- un rungeschnicnticne Funde unverzuglic
Unabhéngig von den Festsetzungen des Beb.au_ungsplangs gelten hinsichtlich der Im WA 1: nur symmetrisches Satteldach. dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden miissen. Bodendenkmaler
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Im WA 2-4: symmetrisches Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach. genieRen den Schutz des BayDSchG, insb. Art.7 Abs.1 und Art.8 Abs.1 und 2. . .
tiberbaubare Grundstiicksfiache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die im WA 5 nur Satteldach oder Staffelgescho mit Flachdach oder flachem Pultdach. " . | o ) Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 75 cm und am Ortgang max. 40 cm 5. Bei einem Betrieb von h_austechnlschen Anlagen (z.|_3. Kllmggerate, Abluftfihrungen,
) : Warmepumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte flr Larm an betroffenen " "
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) betragen. . _ o . fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet: N r. 29 Am San kt WOIfgang
Stellplatze und Garagen sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den Die Nelogun_g muss bei E+D zwischen 30° und 48° (Regelbeispiel AO) bzw. zwischen 5° tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
Vorschriften der BayBO zulassig. und 22° bei den Regelbeispielen B und C betragen. Flachdach 0-4°. 6.  Auf Grund der Lage im Einzugsgebiet von Trinkwasserbrunnen ist eine geothermische Nutzung .
Nebenanlagen gem. § 14 sowie Terrassen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen eingeschrankt und bis max. 20 m Tiefe zulassig. malfstab: 1:1.000 bearbeitet: gb [ao/cz

Baugrenzen zulassig. 7. Die Begriinung von Flachdachern und Fassaden ist erwiinscht
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