Markt Allersberg

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan .;.;%;.;.

Nr. 30 ,,Im Keinzel 1I*

Begrindung 07.06.2021

Allersherg

A

© Bayerische Vermessungsverwaltung

Bearbeitung:
Guido Bauernschmitt, Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL

Christoph Zeiler, Landschaftsarchitekt
Alina Oddrfer, B.Sc. Stadt- und Raumplanung (FH)

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nirnberg oedenberger straf3e 65 tel 0911/39357-0




Markt Allersberg
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 30 ,,Im Keinzel 11“

Gliederung Seite
1. PLANUNGSERFORDERNIS 1
2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETS UND ORTLICHE SITUATION 1
3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND VORGABEN 1
4, BESTANDSAUFNAHME

4.1 Stadtebauliche Grundlagen

4.2 Natur und Landschaft
5. PLANUNGSZIELE 4
6. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, ORTLICHE

BAUVORSCHRIFTEN 5
7. ERSCHLIERUNG 7

7.1 Verkehrsflachen 7

7.2 Ver-und Entsorgung 7
8. IMMISSIONSSCHUTZ 7
9. WASSERWIRTSCHAFT 7
10. BRANDSCHUTZ 8
11. DENKMALSCHUTZ 8
12. GRUNORDNUNG 8
13. FLACHENBILANZ UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG 11



Markt Allersberg 1
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 30 ,Im Keinzel 11

1. Planungserfordernis

Der Markt Allersberg méchte aufgrund aktueller Nachfrage bedarfsgerecht Wohnbau-
flachen entwickeln.

Im Markt Allersberg gibt es zwar noch einzelne freie Bauflachen, die aber dem Grund-
stucksmarkt nicht zur Verfiigung stehen. Der Markt Allersberg hat eine stabile Bevolke-
rungsentwicklung und soll als zentraler Ort ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
sein. Weiterhin soll sich die Siedlungsentwicklung an den attraktiven Haltestellen des
offentlichen Personennahverkehrs orientieren. Mit dem Bahnhaltepunkt Allersberg/Roth-
see ist der Markt Allersberg hervorragend an den 6ffentlichen Personennahverkehr an-
gebunden.

Er ist deshalb ein geeigneter Standort, um einen Beitrag zur Befriedigung des Wohn-
bauflachenbedarfes im Verdichtungsraum (Bevélkerungsprognose Zunahme 5-6 % in
den nachsten Jahren) beizutragen. Weiterhin plant der Markt Allersberg westlich der

A 9 grol3ere gewerbliche Bauflachen, die eine erhebliche Zunahme des Arbeitsplatz-

angebotes im Markt Allersberg mit sich bringen werden. Um ein sinnvolles und raum-
lich nahes Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten zu ermdglichen, ist die Auswei-
sung des Baugebietes erforderlich.

Im Hauptort Allersberg sind derzeit keine Innenentwicklungspotenziale verfligbar, auch
im August 2020 waren im Angebot grol3er Immobilienanbieter lediglich zwei Hauser in
Allersberg zum Verkauf angeboten und kein einziges Baugrundstiick. Dem stehen
zahlreiche Anfragen beim Markt Allersberg gegenuber, die sich aus der verkehrsgiins-
tigen Lage, dem guten OPNV-Anschluss, den zahlreichen vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen und auch dem Auflockerungsbedarf aus dem Ort selbst ergeben.

2. Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Allersberg des Marktes Allersberg am sudlichen Orts-
rand. Es umfasst die FI. Nrn. 508/2, 595, 595/3, 595/4, 595/5, 597, 597/1, 598, 599,
600/11, 608, 608/2, 609, 614, 614/7, 671 sowie Teilflachen der FI. Nrn. 487, 664, 668,
669, 670, Gemarkung Allersberg. Es hat eine Flache von 3,1 ha.

Nordlich und westlich der Bauflache grenzen Wohngebiete an, im Siiden und Osten
landwirtschaftliche Nutzflachen.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
gultigen Fassung.

Die Flache schlief3t an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an und die Uberbaubare
Grundflache liegt deutlich unter 10.000 gm. Der Markt Allersberg stellt den Bebau-
ungsplan deshalb gemaR 13b BauGB zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren gemanR § 13a BauGB auf. Der Geltungsbereich schliel3t
an den organisch gewachsenen Ortsteil Allersberg an und rundet diesen nach Siden
ab.
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Aufgrund der Bestimmungen des § 13b i.V.m. 8 13a BauGB ist ein Umweltbericht nicht
erforderlich. Ebenso ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich. Die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes wer-
den im Rahmen der Aufstellung des Griinordnungsplans umgesetzt.

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplénen. Das Baugesetzbuch (BauGB)
regelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des
Umweltschutzes werden so in der Abwagung beriicksichtigt und durch entsprechende
Maflinahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Der Markt Allersberg ist im Regionalplan der Region Nirnberg als Unterzentrum im
l&ndlichen Teilraum des Landkreises Roth dargestellt. Er ist Teil der Region mit beson-
derem Handlungsbedarf. Zentrale Orte sollen Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
sein. Weiterhin hat der Markt Allersberg mit dem Bahnhaltepunkt Allersberg/Rothsee
eine hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr.

Der Markt Allersberg ist deshalb grundsétzlich ein geeigneter Standort fur ein Wohn-
gebiet in der vorliegenden GroRenordnung.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan als

Wohnbedarfsflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist deshalb geméan § 8 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan
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4.2

Bestandsaufnahme
Stadtebauliche Grundlagen

Die geplante Bauflache ist bislang unbebaut und als Flache fir die Landwirtschaft ge-
nutzt. Es handelt sich um planungsrechtlichen Auf3enbereich, Baurecht besteht mit
Ausnahme privilegierter Bauvorhaben nicht. Westlich befindet sich ein jungeres Bau-
gebiet mit Wohnh&usern. Dieses besteht aus Einzelh&usern mit zwei Vollgeschossen.
Die Geb&ude haben unterschiedliche Dachformen (Satteldach, Pultdach etc.). Nordlich
des Geltungsbereiches befindet sich eine gemischte Bauflache, tberwiegend mit
Wohngebauden bebaut.

Natur und Landschaft

Die Bauflache ist mafig nach Norden geneigt. Der Untergrund besteht aus Tonbdden
mit geringer Versickerungsfahigkeit.

Es handelt sich berwiegend um mé&Rig intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland. Im sudli-
chen Teil befindet sich ein Streuobstbestand, der in der aktuellen Biotopnachkartierung
als Biotop erfasst wurde (Biotopnummer: 6733-1082-002). Die Erfassung von Streuobst-
besténden als Biotop ist derzeit strittig, die entsprechende Biotopnachkartierung wurde
gestoppt. Im Rahmen der Erhebungen zur artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wur-
den im Bereich der Obstbdume einzelne Baumhdohlen und lose Rindenpartien festgestellt,
die artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen erfordern.

Weiterhin befindet sich im Nordosten des Geltungsbereiches der nur zeitweise wasserfih-
rende Wachtgraben. Er ist begradigt und naturfern ausgebaut, aber von einem naturna-
hen Geholzbestand begleitet.
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Luftbildkarte des Geltungsbereichs (Quelle: Bayernatlas)
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5. Planungsziele

Fur das Baugebiet wird Giberwiegend eine lockere Einfamilienhausbebauung mit frei-
stehenden Einzelhdusern und Doppelhduser angestrebt. In Teilbereichen des Gebietes
sollen auch Mehrfamilienhauser zugelassen werden, um den Belangen des Flachen-
sparens und dem Wunsch nach unterschiedlichen Wohnformen Rechnung zu tragen.
Die zulassigen Baukorper sollen sich an der westlich vorhandenen Bebauung orientie-
ren. Der Markt Allersberg méchte den Bauherren weitgehende Gestaltungsfreiheit bei
der Kubatur der Geb&ude und den Dachformen lassen.

Von der Lampersdorfer StralRe her kommend, bietet sich Giber den Wachtgraben ein
Blick auf den Altort mit den beiden Kirchen. Dies soll bei der Héhenstaffelung der Ge-
baude berticksichtigt werden.

Die ErschlieBung soll nur von der AhornstraRe im Westen her erfolgen.
Weiterhin sollen anders als im westlich angrenzenden Baugebiet StichstralRen weitge-
hend vermieden werden.

Der Wachtgraben und die dort vorhandenen naturnahen Gehdélze sind nach Mdglich-
keit zu erhalten. An die dort vorhandenen bzw. geplanten Fuliwegeverbindungen soll
angebunden werden.

Als Grundlage fir den Bebauungsplan wurden verschiedene stadtebauliche Entwiirfe
erstellt. Der Markt hat sich fur den vorliegenden Entwurf entschieden, weil er eine
gunstige RingerschlieBung erméglicht, wenig hinter liegende Grundstlicke aufweist und
insgesamt eine gute Ausnutzung der Bauflache ermdglicht. Gegenliber dem urspriing-
lichen Entwurf wurde inzwischen eine eigene Zufahrt von der Lampersdorfer Stral3e
sowie eln hoherer Anteil an Mehrfamilienhausern ergénzt.
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6. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften

Die Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet ergibt sich aus der angestrebten Nut-
zung und um das Baugebiet in die Nachbarschatft einzufiigen.

Aufgrund der Bestimmungen des § 13b BauGB werden die gemaf? § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen im Geltungsbereich ausgeschlossen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die
Baugrenze bildet zusammenhéangende Baufelder und erméglicht eine flexible Anord-
nung der Gebaude bei einer spateren Bebauung.

Die Grundflachenzahl von 0,35 im grof3ten Teil des Geltungsbereiches liegt unter der
Kappungsgrenze der BauNVO, dies dient der Minimierung der Versiegelung. Im Nor-
den des Baugebietes sollen Mehrfamilienh&user zulassig sein, hier ist deshalb eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit soll ein flachensparendes Bauen ermdg-
licht und die Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten befriedigt werden.

Im gréRten Teil des Baugebiets sind max. 2 Vollgeschosse festgesetzt. Nurim W 1 im
Norden des Baugebietes sind 3 Vollgeschosse zuldssig (Mehrfamilienhauser). Dabei

darf das 3. Vollgeschoss nur im Dachgeschoss oder als Staffelgeschol} errichtet wer-
den. Dies sichert eine Einfligung der neuen Bebauung in die Nachbarschaft.

Erganzend werden die maximale Wandhohe und die maximale Gebaudehdhe ein-
schlie3lich der zulassigen Dachneigungen festgesetzt. Durch diese Festsetzungen sol-
len den Bauherren auf der einen Seite weitgehende Gestaltungsfreiheiten bei der Wahl
der Hausformen gelassen werden, zum anderen durch Begrenzungen und Anpassung
der Wand- und Firsthéhen bzw. Dachneigungen an den jeweiligen Gebaudetyp ange-
passte gestalterische Vorgaben gemacht werden. Die festgesetzten Wand- und First-
hohen bzw. Gebaudehohen sichern eine Einfligung der geplanten Bebauung in die
Umgebung.

Um eine unnotige Hohenentwicklung zu vermeiden, ist die Lage der Erdgeschol3-
FuRbodenoberkante festgesetzt, diese darf entweder 30 cm lber der H6he der an-
grenzenden ErschlieBungsstralie liegen (fir Baugrundstiicke die unterhalb der Er-
schlieBungsstralie liegen) oder bergseitig mit dem vorhandenen Gelédnde identisch
sein (fir Baugrundstucke, die oberhalb der ErschlielRungsstralie liegen).

Auch unter Berticksichtigung des leicht geneigten Gelandes wird so sichergestellt,
dass das Untergeschol3 nicht unnétig weit aus dem Geléande herausragt und kein Voll-
geschoss wird. Damit fugt sich die geplante Bebauung in die vorhandene Topographie
ein (vgl. Gelandeschnitt).
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7.1

7.2

Erschlielung
Verkehrsflachen

Die Erschlie3ung erfolgt von der Ahornstraf3e und der Lampersdorfer Straf3e aus. Es
ist die Anlage einer ringformigen Erschlie3ung vorgesehen, wobei die Haupterschlie-
Bung eine Breite von 7,5 bzw. 8,5 m aufweist. Dies ermdglicht die teilweise Anordnung
von Stellplatzen und Baumpflanzungen innerhalb des Stral3enraumes. Die Darstellung
im Bebauungsplan ist lediglich als Hinweis fiir die kiinftige ErschlieBungsplanung ge-
dacht und kann noch angepasst werden. Die NebenerschlieRung hat eine Breite von
5,50 m.

Es wird ein verkehrsberuhigter Ausbau des StrafRennetzes im Geltungsbereich ange-
regt. Die Festsetzung von Tiefgaragen bei Mehrfamilienh&usern ist zur Minderung des
Flachenverbrauchs erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fir Strom, Wasser und Abwasser sowie
Kommunikation sind im Bereich der Ahornstral3e vorhanden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Flachen fir Rickhaltemal3nahmen

sind im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches dargestellt. Hier muss das bereits

vorhandene Rickhaltebecken nach Suden vergrofl3ert werden. Die Detailplanung zur
ErschlieBung ist bereits eingeleitet.

Die Bauflache ist bereits im Flachennutzungsplan dargestellt und deshalb auch im Ge-
neralentwasserungsplan enthalten.

Auf die Einhaltung der NWFreiV i. V. m. TRENGW wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken aus Sicht der Gemeinde keine Immissionen, die eine Uber-
schreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 beflirchten lassen.

Die Lampersdorfer Strafl3e im Osten hat nur eine untergeordnete Verkehrsbedeutung.
Die Umgehungsstral3e im Stiden ist ca.100 m weit entfernt und verlauft in einer tiefen
Einschnittsbdschung, so dass auch hier erhebliche Immissionen nicht zu erwarten sind.

Wasserwirtschaft

Im nordostlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft der Wachtgraben. Er féllt regel-
mafig trocken und ist begradigt und naturfern ausgebaut. Der Graben ist zum Erhalt
festgesetzt, weiterhin sind in den Randbereichen 6ffentliche Grunflachen als Pufferzo-
nen zur Bebauung vorgesehen. Lediglich an einer Stelle ist die Querung durch einen
2,50 m breiten Ful3weg vorgesehen.

Nordlich des Wachtgrabens befindet sich der Gelandetiefpunkt, hier sind zur Sicherung
des Wasserabflusses Griinflachen und falls erforderlich MaZnahmen zum Wasser-
rickhalt festgesetzt.
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10.

11.

12.

Brandschutz

Besondere Brandschutzrisiken bestehen aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung
nicht. Die Ortliche Feuerwehr ist mit inrem Fuhrpark gut ausgertstet. Die 10-Minuten-
Hilfsfrist kann wegen der kurzen Anfahrt der 6rtlichen Feuerwehr als gesichert angese-
hen werden.

Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes werden in der ErschlieRungsplanung
berucksichtigt.

Denkmalschutz

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches befinden keine Bau- oder Bodendenkmale.

Griunordnung

Beim Geltungsbereich handelt es sich Giberwiegend um magig intensiv genutztes Wirt-
schaftsgrinland. Der Wachtgraben mit seinem begleitenden Gehdlzbestand ist zum
Erhalt festgesetzt, so dass hier keine Eingriffe erfolgen.

Auf die im Siiden befindliche biotopkartierte Streuobstwiese wurde bereits hingewie-
sen. Die Erfassung von Streuobstwiesen in der amtlichen Biotopkartierung wird derzeit
diskutiert und wurde bereits teilweise gestoppt. Es handelt sich um einzelne Obstbau-
me mit einem Kronenansatz von meist unter 1,80 m. Die Obstbdume nehmen nur ei-
nen kleinen Teil der biotopkartierten Flache ein, der Rest ist als ,Fettwiese* charakteri-
siert. Fettwiesen, also artenarme néhrstoffreiche Wiesenbesténde sind eigentlich nicht
Gegenstand der Biotopkartierung.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung wurden nur einzelne Baum-
hohlen in den Obstbaumen festgestellt, fir die entsprechende artenschutzrechtliche
Vermeidungsmafl3nahmen erforderlich sind (s. unten). Aus Sicht des Marktes Allers-
berg ist der Eingriff durch die geplante Bebauung vertretbar, da im Bereich des Wacht-
grabens innerhalb des Geltungsbereiches an anderer Stelle naturnahe Grunflachen
hergestellt werden.

Aufgrund der Bestimmungen des § 13a BauGB ist die Anwendung der Eingriffsrege-
lung nicht erforderlich.

Wesentliches Ziel der Griinordnung ist zum einen die weitgehende Erhaltung der na-
turnahen Gehoélzbestande sowie die Freihaltung des Verlaufs des Wachtgrabens. Dies
wird durch Festsetzung von Erhaltungsgeboten sowie einer offentlichen Griinflache er-
reicht.

Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Als Flache zum Erhalt von Vegetationsbestanden ist der gesamte Verlauf des Wacht-
grabens einschlief3lich der begleitenden naturnahen Gehdlzbestande festgesetzt.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlzbestande sind PflegemalRnahmen durch Ent-
nahme einzelner Gehdlze zulassig, insgesamt soll aber immer ein Uberwiegend ge-
schlossener Gehdlzbestand erhalten bleiben.
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Offentliche Griuinflachen

Die offentlichen Grunflachen im Bereich des Wachtgrabens sollen naturnah entwickelt
werden. Sofern keine Pflanzungen erfolgen ist nur eine gelegentliche Mahd der Ufer-
zonen ab August mit Mahgutabfuhr und ohne jegliche Diingung und Pflanzenschutz
zulassig. Damit konnen im Bereich der Grunflache naturnahe Hochstaudenfluren als
wertvolle Biotopstrukturen entstehen.

Die als Flachen zum Ruckhalt von Oberflachenwasser und fur einen freien Wasserab-
fluss festgesetzten Grinflachen sind ebenfalls als extensiv genutztes Griinland zu ent-
wickeln. Hier erforderliche Rickhalteflachen sollen naturnah in Erdbauweise mit még-
lichst flachen und wechselnden Béschungsneigungen ausgebildet werden. Die Pflege
soll extensiv durch ein- bis zweimalige Mahd ab 1.7. ohne Dungung und Pflanzen-
schutz mit Mahgutabfuhr zu erfolgen. Etwa ein Drittel soll im jahrlichen Wechsel als na-
turnahe Hochstaudenfluren und Brachstreifen/,Bluhstreifen® entwickelt werden.

Der im Bereich des Wachtgrabens geplante Spielplatz soll insbesondere fiir jingere
Kinder und als Treffpunkt fir die neuen Bewohner und die anséssige Bevolkerung ge-
staltet werden.

Pflanzgebote/Begriinungsbindungen

Entlang des Wachtgrabens sind im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche standortheimi-
sche Straucher mit einem hohen Anteil an Dornstrauchern zu pflanzen, um ein zusétz-
liches Brutplatzangebot fur heckenbewohnende Vogelarten zu schaffen.

Weiterhin sind Pflanzgebote fir Laubb&dume sowohl im Bereich des Spielplatzes, der
Grunflache nordlich des Wachtgrabens sowie im Bereich des Riickhaltebeckens fest-
gesetzt. Hier sind Ersatzpflanzungen fir die verloren gehenden Obstbaume vorzuneh-
men. Es sind ausschliellich standortheimische Laubb&dume oder hochstammige Obst-
baume zulassig.

Erganzend sind Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen festgesetzt. Ab einer Grund-
stiicksgréRe von 500 gm ist pro Baugrundstiick mindestens ein Laubbaum oder Obst-
baum als Hochstamm zu pflanzen.

Bei Begrinungen von Tiefgaragen oder Flachdachern gentigen extensive Begriinungs-
formen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Fir die vorliegende Planung wurde eine Relevanzpriifung zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) durchgefiihrt (Buro fir 6kologische Studien, Bayreuth,
19.07.2019). Als Ergebnis war festzustellen, dass auf der Flache selbst folgende Vo-
gelarten nachgewiesen werden konnten: Feldsperling, Goldammer. Sidlich des Gel-
tungsbereiches wurde ein Revier der Feldlerche festgestellt, das durch die Planung
aber nicht berihrt wird.

Vom Habitatpotential besonders relevant sind einzelne Obstbaume im siddéstlichen
Teil des Geltungsbereiches, wo sechs Baumhdohlen, zwei Baumspalten und ein abplat-
zendes Rindenstick ermittelt werden konnte. Diese Strukturen kdnnen potentielle
Quartiere von baumhéhlenbewohnenden Vogelarten oder baumhéhlenbewohnenden
Fledermausarten sein.
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Die artenschutzrechtliche Prifung empfiehlt folgende MalRnahmen zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden des Artenschutzes:

Vermeidungsmafnahme 1:
- Durchfiihrung der Rodungs- und Beraumungsmalinahmen zur Vorbereitung der
geplanten Bebauung auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten.

VermeidungsmalRnahme 2:
- Pflanzung von Gebiischen mit hohem Anteil an Dornstrauchern am Wachtgraben
als potentielles Brutplatzangebot fiir heckenbewohnende Vogelarten

Vermeidungsmafnahme 3:

- Vermeidung des Verlustes von Bruth6hlen oder Reproduktionsquartieren fur
baumhdohlenbewohnende Végel und Flederméause durch Versetzen von Baum-
stumpfen mit Baumhohlen in die 6ffentliche Grunflache, so dass eine Erhaltung
der Baumhohlen gewahrleistet ist.

VermeidungsmalRnahme 4.

- Okologische Bauaufsicht zur Erhaltung des Bestandes an Baumhohlen, Baum-
spalten oder abplatzenden Rindenstiicken im Zusammenhang mit der Vermei-
dungsmafinahme 3

Die vorgeschlagenen Vermeidungsmalf3nahmen sind im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt. Eine dkologische Bauleitung ist erforderlich.

Nachdem der Erhalt des Feldlerchenbrutplatzes stdlich des Geltungsbereichs unsicher
ist, wird ergdnzend eine CEF-MalRnhahme (vorgezogene Ausgleichsmalinahme zur Auf-
rechterhaltung kontinuierlicher 6kologischer Funktionalitat) festgesetzt. Hierbei handelt
es sich um die Schaffung von Bruthabitaten fir die Feldlerche auf F.Nr. 51 Gmkg. Lam-
persdorf (Wirtschaftsgrinland).

Mafnahmen: die Schaffung eines Umbruchstreifens mit 10 m Breite an der ndrdlichen
Grenze festgesetzt (Zielzustand liickig bewachsener, unbestellter Ackerstreifen mit offe-
nen Bodenstellen, Umbruch alle 2-3 Jahre). Hierdurch entstehen 3 Feldlerchen-
Brutplatze, von denen einer dem gegenstandlichen Bebauungsplan zugeordnet wird.
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13.

Flachenbilanz und Auswirkungen der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

Wohnbauflache 19.845 m?
Verkehrsflache 4.858 m?
Grunflachen/Erhaltungsgebote 7.878 m?

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil Allersberg,
insbesondere fir kleinere Grundstiicke gedeckt.

Durch entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinord-

nung werden negative Auswirkungen der kinftigen Bebauung auf das Ortshild und auf
Natur und Landschaft gemindert.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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ANHANG
1. Artenliste standortheimischer Gehdlze fir Freiflachengestaltung

a) GroRRbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde

b) MittelgroRe und kleine Baume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie Obstbaume als Halb- und Hochstamm

c) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Sowie Obstbaume als Hochstamm

2. Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Buro fur 6kologische Studien
Bayreuth vom 19.7.2019



