Markt AIIersb;rg
Marktplatz 1
90584 Allersberg

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»Sondergebiet Logistik Allersberg West 1

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Entwurf, 19.04.2021

Projekt-Nr.: 560004

Verfasser:

EB B % Ingenieurgesellschaft mbH
Michael Burgau Str. 22a
93049 Regensburg

T0941 /20040
F 0941 / 2004 200

www.ebb-ingenieure.de
ebb@ebb-gmbh.de



INHALT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2
1.3

2.

0 N O 0o b~ W

9

9.1
9.2
9.3

10
11

Mal der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Abstandsflachen

Gestaltung der baulichen Anlagen
Auffillungen und Abgrabungen
Stellplatze

Einfriedungen

Werbeanlagen / Beleuchtung

Regelung des Wasserabflusses

Gewasserumlegung im Bereich des Plangebietes

Kompensation der bestehenden Absetz- und Regenrickhalteanlagen
Niederschlagswasserentsorgung des Plangebiets

Schallschutz

Grinordnung

11.1 Anpflanzungen von Einzelbdumen / Baumreihen
11.2 Anpflanzungen von Strauchhecken / Baum-Strauchhecken
11.3 Regenrickhaltebecken

12

Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen sowie Ma3nahmen zum Artenschutz

12.1 Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen
12.2 MaRnahmen zum Artenschutz

TEXTLICHE HINWEISE

© 00 N O 0 B~ WON -

Baugrund

Altlasten

Vorkehrungen gegen Wassereinbriche
Hinweise zum Niederschlagswasser
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Landwirtschaft

Brandschutz

Hinweise der Main-Donau-Netzgesellschaft

Hinweise zu DIN-Normen, technische Normen und Richtlinien

A A DM D WO W Owww w W

_\_\_\AAAAAAA
W W W W N NDNDMDMNMDN o uagwuo OO O oo 01 O

—
o



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Sondergebiet Logistik Allersberg West I 3von 14
Textliche Festsetzungen und Hinweise in der Fassung vom 19.04.2021

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet gemaf § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Logistik".

Das Sondergebiet dient ausschlieRlich der Ansiedlung von Betrieben und Anlagen, die logistischen
Nutzungen dienen.
Zulassig sind:

o Betriebe und Anlagen, die dem Transport, dem Umschlag, der Lagerung und der Kommissio-
nierung von Gutern dienen;

o Verkehrsflachen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, die den oben genannten Anlagen
zugeordnet sind.
Grundsatzlich ausgeschlossen sind:

o Nutzungen nach § 9 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter);

o Betriebe und Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen;
o Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten.

Das Plangebiet ist hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemissionen durch Gerduschkontingentierung
beschrankt (vgl. Ziff. 10).

1.2 Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO als Héchstmal3: 0,8
Baumassenzahl (BMZ) als HochstmalR: 10
Wandhéhe (WH) als Hochstmal} 20,00 m

Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhohe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte un-
tere Bezugspunkt (BPu). Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika (héchster Punkt der je-
weiligen AuRenwand ohne Technikaufbauten).

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen
festgesetzt. AuRerhalb dieser Flachen sind Anlagen fir LarmschutzmalRnahmen, Stitzmauern sowie
Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser zugelassen.

2. Bauweise

Aufgrund von moglichen Gebaudelangen von iber 50 m ist eine abweichende Bauweise nach
§ 22 (4) BauNVO zulassig.
Der seitliche Grenzabstand nach Bayerischer Bauordnung (BayBO) ist einzuhalten.

3 Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften gemaf Art. 6 BayBO.

Im Bereich der KreisstralRe sind hinsichtlich der Planung von Hochbauten und baulichen Anlagen die
Grenzen der Bauverbotszone gemaf Art. 23 und 24 BayStrWG (Bayerisches Stral3en- und Wegege-
setz) zu beachten.
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4 Gestaltung der baulichen Anlagen
Fassaden Stark reflektierende oder blendende Materialien sind nicht zulassig;
nicht blendende Fassadenmaterialien zur Nutzung der Sonnenenergie
sind zulassig.

Bei der Verwendung von Glasfronten oder grof3en Fensterflachen sind
geeignete Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag zu treffen.

Dachform / Dachde- Flachdach begrint; Dachneigung max. 5%.

ckung Die Dachflachen sind mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke (ein-
schlief3lich Drainschicht) von mindestens 10 cm zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Davon ausgenommen sind Flachen fir notwen-
dige technische Dachaufbauten bis zu einem Anteil von max. 10% der
Dachflachen.
Fuir die Ansaat sind insektenfreundliche, heimische Saatgutmischun-
gen zu verwenden.

Dachaufbauten Die festgesetzte maximale Wandhohe darf durch technische Dachauf-
bauten Uberschritten werden. Dachaufbauten sind um das MaR ihrer
Hoéhe von der Gebaudeaullenkante abzurticken.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig. Die Verpflich-
tung zur Dachbegrinung bleibt davon unbenommen.

5 Auffullungen und Abgrabungen

Fir die folgenden Hohenangaben gilt als unterer Bezugspunkt jeweils das natiirliche Gelande am Ort
der Ausfiihrung.

Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 4,00 m zul@ssig.

Bdschungen sind mit einer Neigung von mindestens 1:2 auszubilden und mit Gehdlzen der Pflanzliste
in Ziff. 11.2 zu bepflanzen oder als naturnahe Béschungsflache mit einer Saatgutmischung mit Krau-
teranteil regionaler Herkunft einzuséen.

Entlang der Grundstlicksgrenzen ist in einer Tiefe von 1,0 m das urspriingliche Gelandeniveau einzu-
halten; davon ausgenommen sind Gelandeverdanderungen im gegenseitigen Einvernehmen.
Mauern entlang der Grundstlicksgrenzen sind nicht zulassig.

6 Stellplatze

Stellplatze sind ausschlief3lich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Auf dem jeweiligen Betriebsgelande ist entsprechend der Nutzung eine ausreichende Zahl von Stell-
platzen bereit zu stellen. Der Stellplatzbedarf ist nach den Richtzahlen fiir die Berechnung der Stell-
platze (Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren tber Richtzahlen fiir die

Berechnung der Stellplatze) zu ermitteln.

7 Einfriedungen

Zaune sind grundsatzlich zuriickversetzt grundstiicksseitig der Eingriinung zu platzieren. Zum Schutz
der Tierwelt missen Zaune bodenfrei gestaltet werden (Mindestabstand zur Gelandeoberflache
10 cm).
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8 Werbeanlagen / Beleuchtung

Werbeanlagen missen sich in Form, GréRe, Material und Farbe dem Baukoérper unterordnen und diir-
fen nicht oberhalb der Trauflinien der Gebaude angeordnet werden.

Unzulassig sind:

o Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Leuchtwerbung mit veranderlichem oder sich bewe-
gendem Licht;

o Werbeanlagen, die in die freie Landschaft einwirken (Lichtwerbung am Himmel);
o Werbeanlagen, die auf nicht im Plangebiet ansassige Firmen hinweisen;
o Werbeanlagen in Flachen mit Begriinungsbindung sowie an oder auf Einfriedungen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemal Art. 23 BayStrWG (Bayerisches Strallen- und
Wegegesetz) innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. AulRerhalb der Anbauverbotszone sind sie
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
beeintrachtigt wird und sie miissen am Ort der Leistung stehen. Werbeanlagen und Hinweisschilder
sind gesondert zu beantragen.

Bei allen AuRenbeleuchtungen sind ausschliellich geschlossene Leuchtkdrper mit insektenvertragli-
cher Spektralverteilung zu verwenden (vgl. Ziff. 12.2). Die Lichtemission ist moglichst zu begrenzen;
Streulicht sowie Abstrahlungen nach oben sowie in Richtung unbebauter Fldchen sind zu vermeiden.

9 Regelung des Wasserabflusses
9.1 Gewasserumlegung im Bereich des Plangebietes

Das aus 6stlicher Richtung in das Plangebiet eintretende Gewasser (Gewasser lll. Ordnung) ist mog-
lichst als offener Graben norddstlich der Baugrenze von Quartier 1 und entlang der Gemeindeverbin-
dungsstrafle dem vorhandenen Durchlass unter der Gemeindeverbindungsstralle nach Guggenmduhle
zuzufiihren. Der Durchlass ist entsprechend den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen zu vergréf3ern.
Entlang der Gemeindeverbindungsstrale kann der vorhandene Strallengraben mit dem neu geplan-
ten Gewassergraben zusammengelegt werden.

Verrohrungen sind nur zulassig, wenn es keine Mdglichkeit gibt, den Graben offen zu gestalten (z.B.
im Bereich von Verkehrswegen). Der Gewasserquerschnitt ist so zu dimensionieren, dass sowohl der
HQ100-Abfluss des Gewassers als auch die Abfliisse aus den geplanten Riickhaltebecken problemlos
abgeleitet werden koénnen.

Da die Verlegung einen Gewasserausbau im Sinne des Wasserrechts darstellt, ist hierfiir ein geson-
dertes wasserrechtliches Verfahren beim Landratsamt Roth zu beantragen.

9.2 Kompensation der bestehenden Absetz- und Regenrickhalteanlagen

Das bestehende Rilckhaltebecken mit vorgeschaltetem Absetzbecken zur Reinigung und Ruckhaltung
des Niederschlagswassers von Teilflachen der Bundesautobahn (BAB), der Neubaustrecke der Deut-
schen Bahn (DB) und der Kreisstral’e (RH35) ist innerhalb des Plangebiets zu kompensieren (s. Plan-
zeichnung Ruckhaltung und Absetzbecken BAB, DB und RH35). Die flr das Absetz- und Regenriick-
haltebecken malRgebenden Parameter gemafR Planfeststellung sind auch fiir die Planung der neuen
Absetz- und Ruckhaltebecken nachzuweisen.

Fir die Kompensation der bestehenden Absetz- und Regenrickhalteanlagen ist beim Landratsamt
Roth eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

9.3 Niederschlagswasserentsorgung des Plangebiets

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets ist gereinigt zusammen mit
dem Niederschlagswasser der Dachflachen den Riickhaltebecken im Plangebiet zuzufiihren. Die Rei-
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nigung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen ist entsprechend DWA - Merkblatt 153 durch-
zufiihren. Die Riickhaltebecken sind als begriinte Erdbecken mit 10 cm Oberboden anzulegen (s. Ziff.
11.3 der textlichen Festsetzungen) und fiir ein einjahrliches Niederschlagsereignis auszulegen.

Fir die Niederschlagswasserentsorgung ist beim Landratsamt Roth eine wasserrechtliche Genehmi-

gung zu beantragen.

10 Schallschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Ge-
rausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder
tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) iberschreiten.

Quartier Lek, tags pro m? Lek, nachts pro m?
Q1 66 51
Q2 67 52

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren C und D erhéhen sich die Emissionskontingente Lex

um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent, tags Zusatzkontingent, nachts
C 7 7
D 9 9

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben hat nach DIN 45961:2006-12, Ab-
schnitt 5 zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k
Lex,durch Lek,i + Lekzusk ZU ersetzen ist.

11 Granordnung

Die nicht Giberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fir die
Bepflanzung sind ausschlieRlich gebietsheimische Gehdlzarten und fiir die Anlage von Rasenflachen
ist ausschlieRlich autochthones Saatgut zu verwenden.

Die Umsetzung der PflanzmalRnahmen hat spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der baulichen MaRnahme zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten; aus-
gefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

Auf die einzuhaltenden gesetzlichen Grenzabstande nach Art. 47 und Art. 48 AGBGB (Gesetz zur
Ausflihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze) wird hingewiesen.

11.1  Anpflanzungen von Einzelbdumen / Baumreihen

An den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen sind Baume der nachfolgenden Pflanzliste zu
pflanzen. Das Verschieben der Baumstandorte aufgrund technischer Erfordernisse ist zulassig.

Einzelbaume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula verrucosa Héngebirke
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
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Ulmus laevis Flatter-Ume

MindestpflanzgréRen Baume 1. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm
MindestpflanzgréRen Baume 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

11.2  Anpflanzungen von Strauchhecken / Baum-Strauchhecken

An den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen sind als Eingriinung freiwachsende Hecken
(Strauchhecken/Baum-Strauchhecken) aus heimischen Gehdlzarten der nachfolgenden Pflanzliste an-
zupflanzen.

Pflanzliste Pflanzliste
B&ume zur Eingriinung Straucher zur Eingriinung
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Hasel
Betula pendula Hangebirke Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Malus sylvestris Holz-Apfel Euonymus europaea Pfaffenhtitchen
Prunus avium Vogel-Kirsche Ligistrum vulgare Gemeiner Liguster
Pyrus pyraster Wildbirne Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Prunus spinosa Schlehe
Salix caprea Sal-Weide Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Sorbus aucuparia Eberesche Rosa canina Hundsrose
Tilia cordata Winter-Linde Salix aurita Ohr-Weide
Ulmus laevis Flatter-Ulme Salix cinerea Grau-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gew. Schneeball
Mindestpflanzqualitét Einzelbaum: Hochstamm mit Stammumfang 16 — 18 cm bzw. 10-12 cm bei Bdumen 3. Ordnung
Mindestpflanzqualitat flachige Pflanzungen: Heister, 150 bis 200 cm Héhe

Straucher, 60 bis 100 cm Hohe

11.3  Regenruckhaltebecken

Die Regenriickhaltebecken sind als Erdbecken auszufiihren. Béschungen und umgebene Flachen
sind als naturnahe Wiesen- bzw. Boschungsflachen zu gestalten und mit einer Saatgutmischung mit
Krautern regionaler Herkunft einzusaen.

Die Pflege der Wiesen- und Bdschungsflachen erfolgt durch 1- bis 2-malige Mahd im Jahr; eine Diin-
gung ist nicht zulassig.
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12 Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen sowie MaRnahmen zum Artenschutz
12.1  Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen

Es gelten die textlichen Erlauterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Begriindung
Teil |, Kap. 4. Die ermittelte Ausgleichsflache fiir den vorliegenden Bebauungsplan betragt 61.913 m2.

Im Bereich der Ausgleichsflachen sind ausschlieRlich autochthone Gehélzarten und autochthones
Saatgut zulassig. Das dauerhafte Einzaunen der Ausgleichsflachen ist nicht zulassig.

1. Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen innerhalb des Sondergebiets:

Ausgleichs- und CEF-MaBnahme A1

Anlage eines Lebensraums fiir Zauneidechsen
(vgl. Textliche Festsetzungen Ziff. 12.2 MaBnahmen zum Artenschutz)

Flurnummer, Gemarkung

Teilflache der Flurnummer 173, Gemarkung Altenfelden
Die Ausgleichs- und CEF-Flache fiir die Zauneidechse wurde bereits 2020 angelegt.

Ausgangszustand Acker

Entwicklungsziel: Lebensraum fiir Zauneidechsen

Malnahmen: Einbringen von Strukturelementen Stein-/Altholzhaufen mit Sandlinsen.
Umsetzen der Zauneidechsen aus dem Umfeld der bestehenden Regenriickhalteteiche
unter 6kologischer Baubegleitung (vgl. Teil lll, saP, Kap. 3)

Pflege: 1-malige Mahd (Herbstmahd) mit Abtransport des Mahgutes.

aufwertbare Flache 653 m2

Aufwertungsfaktor: 1

anrechenbare Ausgleichsflache 653 m?

Ausgleichs- und CEF-MaBnahme A2 / VermeidungsmaBnahme V1
Anlage eines Lebensraums fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling
(vgl. Textliche Festsetzungen Ziff. 12.2 MaBnahmen zum Artenschutz)

Flurnummer, Gemarkung

Teilflache der Flurnummer 173, Gemarkung Altenfelden
Die Ausgleichs- und CEF-Maf3nahme fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbl&uling so-
wie die Umsetzung des Schilfbestands wurde im Friihjahr 2021 durchgefGhrt.

Ausgangszustand Acker

Entwicklungsziel: Lebensraum fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling;
Nassbereich mit Schilfbestand (Teilflache)

Malnahmen: Schaffung von frisch-feuchten Standortbedingungen;
Verpflanzung von Soden mit geeigneten Bestanden des GroRen Wiesenknopfes von den
Extensivwiesen; die restliche Flache wird mit magerem Substrat aufgefUllt und mit Saat-
gut fir magere Flachlandmahwiesen mit erhohtem Anteil von GroRem Wiesenknopf an-
gesat;
Versetzen der Randbereiche mit Ameisennestern im Westen und Norden der Extensiv-
wiese ab Mai 20121 unter fachlicher Beratung der Ameisenschutzwarte Landesverband
Bayern e.V. und unter dkologischer Baubegleitung (vgl. Teil lll, saP, Kap. 3);
Schaffung von feuchten/nassen Standortverhaltnissen in einem Teilbereich fiir die Um-
setzung des Schilfbestandes im Bereich der Extensivwiese (Vermeidungsmaf3nahme V1)

Pflege: 1-malige Mahd (Herbstmahd) mit Abtransport des Mahgutes.

aufwertbare Flache 1.854 m2

Aufwertungsfaktor: 1

anrechenbare Ausgleichsflache 1.854 m?
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Ausgleichs- und CEF-MaBnahme A3
Anlage von Geholzstrukturen

(vgl. Textliche Festsetzungen Ziff. 12.2 )

Flurnummer, Gemarkung

Teilflache der Flurnummer 172 und 173/1, Gemarkung Altenfelden
Die Ausgleichs- und CEF-MalRnahme wurde im Friihjahr 2021 durchgefiihrt.

Ausgangszustand Acker

Entwicklungsziel: Entwicklung von Gehdlzstrukturen als Lebensraum flr Gebuschbriiter

MafRnahmen: Anpflanzung einer mindestens 3-reihigen Geholzpflanzung aus standortheimischen Laub-
gehdlzen (Pflanzdichte 1 Pflanze / 1,5 m?)
Geholze gem. Pflanzliste in Ziff. 11.2 der textlichen Festsetzungen

Pflege: abschnittsweise biotopgerechte Heckenpflege alle 10-15 Jahre

aufwertbare Flache 1.200 m?

Aufwertungsfaktor: 1

anrechenbare Ausgleichsflache 1.200 m2

Ausgleichs- und CEF-MaBnahme A4
Anlage einer Schwarzbrache

Flurnummer, Gemarkung

Teilflache der Flurnummer 195, 195/1, Gemarkung Altenfelden.

Ausgangszustand Acker
Entwicklungsziel: Schwarzbrache
Malnahmen: RegelméaRige Bodenbearbeitung (mindestens zwei Mal jahrlich)
Pflege: keine sonstige Nutzung der Flache;
keine Dlngung
aufwertbare Flache 2.139 m2
Aufwertungsfaktor: 1
anrechenbare Ausgleichsflache 2.139 m2

2.

AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Sondergebiets:

Teilflache einer Wiese an der Schwarzach bei Realsmiihle (Ausgleichs- und CEF-MaBnahme)
(vgl. Textliche Festsetzungen Ziff. 12.2 MaBnahmen zum Artenschutz)

Flurnummer, Gemarkung

Flurnummer 356, Gemarkung Ebenried (Teilflache)

Ausgangszustand intensiv genutztes Griinland

Entwicklungsziel: Extensivwiese

Malnahmen: Extensive Nutzung durch einmalige jahrliche Mahd (Herbstmahd ab 15.09.);
Verzicht auf Dlingung jeglicher Art und Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmit-
teln.

Pflege: Extensive Nutzung durch 1-2 malige jahrliche Mahd

(zum Schutz der Bodenbrter 1. Mahd ab Anfang August);
Abtransport des Mahdguts

aufwertbare Flache 50.000 m?
Aufwertungsfaktor: 1
anrechenbare Ausgleichsflache 50.000 m?
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Miihlwiesenweiher

Flurnummer, Gemarkung

Flurnummer 355, Gemarkung Brunnau

Ausgangszustand Fischweiher

Entwicklungsziel: Amphibienhabitat

MafRnahmen: Entnahme des Fischbestands;
Verzicht auf jegliche fischereiwirtschaftliche Nutzung.

Pflege: Temporare Absenkung des Wasserstands zur Férderung der die Ausbildung von
Schlammlingsfluren

aufwertbare Flache 13.000 m?

Aufwertungsfaktor: 1

anrechenbare Ausgleichsflache 13.000 m?

Waldbrache bei Ebenried

Flurnummer, Gemarkung

Flurnummer 928, Gemarkung Ebenried

Ausgangszustand feuchte Waldbrache nach Windbruch
Entwicklungsziel: Feuchtwald
Malnahmen: Herausnahme der verbleibenden Fichten;
Anlage von flachen Mulden;
Sukzession Entwicklungsziel Feuchtwald.
Pflege: -
aufwertbare Flache 7.280 m?
Aufwertungsfaktor: 1
anrechenbare Ausgleichsflache 7.280 m?

12.2 MaRnahmen zum Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

10 von 14

o

Die Baufeldfreimachung und Gehdlzrodungen sind nur vom 01. Oktober bis 28. Februar zulas-
sig. Bei allen Baumafinahmen aulerhalb dieses Zeitraums muss vor Beginn der Malinahmen
gewahrleistet sein, dass sich keine Brutplatze auf der Flache bzw. in den Gehdlzen befinden.

Umsiedelung der Zauneidechsen im Umfeld der bestehenden Regenriickhalteteiche unter
Okologischer Baubegleitung in die 2020 angelegte CEF-Flache fir Zauneidechsen (Aus-
gleichs- und CEF-Flache A1). Es sind mindestens 10 Fangtage vorgesehen. Der Abfang en-
det, wenn an drei Tagen bei optimalen Witterungsbedingungen keine Tiere mehr auf den Ein-
griffsflachen mehr beobachtet werden.

Anschlieffend Abzaunung der CEF-Flache durch Absperrzaune, um ein mogliches Eindringen
von Individuen in das Baufeld zu verhindern.

Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind bei allen Auflenbeleuchtungen ausschlief3-
lich geschlossene Leuchtkdrper mit insektenvertraglicher Spektralverteilung zu verwenden.
Die Lichtemission ist mdglichst zu begrenzen; Streulicht sowie Abstrahlungen nach oben so-
wie in Richtung unbebauter Flachen sind zu vermeiden.
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Zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur Be-
riicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine landschaftsokologische
Baubegleitung von einer fachkundigen Person, die dem Landratsamt Roth (Untere Natur-
schutzbehdérde) vorab schriftlich zu benennen ist, durchzufiihren.

Begehungsprotokolle sind dem Landratsamt Roth (Untere Naturschutzbehérde) regelmaRig
unaufgefordert vorzulegen.

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF/FCS-MaRnahmen) sind durchzufiihren:

o

Ausgleichs- und CEF-MalRnahme A1:

Entwicklung eines Lebensraums fiir Zauneidechsen am sudlichen Rand des Waldstlicks
(FINr. 164, Gmkg. Altenfelden) durch Einbringen von zuséatzlichen Strukturelementen Stein-
/Altholzhaufen mit Sandlinsen.

Die CEF-Flache fiir die Zauneidechse wurde bereits 2020 angelegt.

Die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme ist ab dem Zeitraum der Umsiedlung der Zauneidech-
sen Uber einen Zeitraum von S Jahren jahrlich durch ein Monitoring mit 4 Begehungen zu
Uberprifen und jeweils jahrlich bis November der Naturschutzbehdérde zu ibermitteln. Die
MaRnahmen missen dauerhaft wirksam bleiben, gegebenenfalls miissen Nachbesserungen
erfolgen. Nach Beendigung des Monitorings ist dem Umweltamt ein Abschlussbericht mit Aus-
sagen zur weiteren Funktionsfahigkeit und Prognose fiir die nachsten 25 Jahre zu Gbermitteln

Ausgleichs- und CEF-MalRnahme A2:

Anlage eines Lebensraums fiir den Dunklen Ameisen-Blauling durch Schaffung von frisch-
feuchten Standortbedingungen und sodenweises Umsetzen der Bestande des Grof3en Wie-
senknopfs von der Extensivwiese im Plangebiet (FINr. 194,195 Gmkg. Altenfelden) unter oko-
logischer Baubegleitung;

Versetzen der Randbereiche mit Ameisennestern im Westen und Norden der Extensivwiese
ab Mai 2021 unter fachlicher Beratung der Ameisenschutzwarte Landesverband Bayern e.V.
und unter 6kologischer Baubegleitung (vgl. Teil lll, saP, Kap. 3).

Die Wirksamkeit der CEF-Malnahme ist ab dem Zeitraum der Umsiedlung Ameisennester
Uber einen Zeitraum von S Jahren jahrlich durch ein Monitoring mit 2 Begehungen zu uberpru-
fen und jeweils jahrlich bis November der Naturschutzbehérde zu Gbermitteln. Das Monitoring
erstreckt sich auf die Entwicklung der Wirtsameise und auf die Imagines des Ameisenblau-
lings. Die Mallnahmen missen dauerhaft wirksam bleiben, gegebenenfalls missen Nachbes-
serungen erfolgen. Nach Beendigung des Monitorings ist dem Umweltamt ein Abschlussbe-
richt mit Aussagen zur weiteren Funktionsfahigkeit und Prognose fiir die nachsten 25 Jahre zu
Ubermitteln.

Ausgleichs- und CEF-MalRnahme A3:

Ersatzpflanzung fiir Gehdlzrodung am sudlichen Rand des Plangebiets;
Entwicklung eines Lebensraums fiir Geblschbriiter;

die Ersatzpflanzung wurde im Friihjahr 2021 angelegt.

CEF-Mafinahme auferhalb des Sondergebiets

Aufwertung der zurzeit intensiv genutzten Wiesen in der Nahe der Realsmiihle an der
Schwarzach (5 ha groRe Teilflache der FINr. 356, Gmkg. Ebenried) durch Extensivierung der
Nutzung. Das derzeit intensiv genutzte Griinland kann durch Extensivierung zu einem Habitat
fur Feldbriter aufgewertet werden. Besonders giinstig ist die direkte Nahe zum Naturschutz-
gebiet ,Vogelfreistatte Schwarzachwiesen bei Freystadt®. Die Wiesen besitzen damit ein sehr
hohes Potential als Ausgleichsflachen fir Feld-/Wiesenbriter.
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TEXTLICHE HINWEISE

1 Baugrund

Es wird auf die Anzeigepflicht gemaf § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. Art. 30 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. auf die Erlaubnispflicht von Bau-
wasserhaltungen gemaf Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che der Humus abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumalRnahme wieder einzu-
bauen. Die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“ ist zu beachten.
Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 der Bundes Bodenschutzverord-
nung ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24
Wochen zum Schutz vor Erosion und um Qualitatsverlusten vorzubeugen zu begriinen.

Gemal Energieatlas Bayern sind im Plangebiet Erdwarmesondenanlagen mdéglich. Auf die Genehmi-
gungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

2 Altlasten

Im Plangebiet liegen nach dem Altlastenkataster keine Altlasten vor. Sollten im Verlauf der Bauarbei-
ten Auffalligkeiten beziiglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt Roth und
das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg zu benachrichtigen. Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischen zu lagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungs-
weg des Materials geklart ist. Eine Nutzungsaufnahme ist erst zuldssig, wenn die Altlasten fachge-
recht entsorgt sind.

3 Vorkehrungen gegen Wassereinbruche

Der mittlere Teil des Plangebiets befindet sich im wassersensiblen Bereich. Nutzungen kénnen hier
beeintrachtigt werden durch iber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grund- oder Schichtenwasser (s. Begriin-
dung Kap. 2.3).

Es wird empfohlen, entsprechende SchutzmalRnahmen gegen hohes Grund- oder Schichtenwasser
vorzusehen sowie zum Schutz gegen Starkniederschlage alle Gebaudedffnungen mit einem Sicher-
heitsabstand Uber Gelande- und Straflenoberkante zu legen.

Die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen ist entsprechend zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 37 WHG auf den Grundstiicken keine Gelandeveranderun-
gen vorgenommen werden dirfen, die den natirlichen Ablauf wild abflieBenden Wassers zu Unguns-
ten der Grundstiicksnachbarn verandern.

4 Hinweise zum Niederschlagswasser

Eine Nutzung des Niederschlagswassers ist moglich und ausdricklich erwinscht.

Beim Einsatz von Zisternen fiir die Gebaudewassernutzung bzw. zur Freiflachenbewéasserung ist auf
die Einhaltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 4 und § 17 Abs. 6 hinzuweisen. Die
nach § 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffent-
liches Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Be-
schilderung der Zapfhahne, die von Brauchwasser gespeist werden, missen auf jeden Fall erfiillt sein.

Der Bauherr ist fir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1
Bayer. Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht
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zum Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser
auf fremden oder 6&ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Roth zu stellen. Dabei sind die
aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke der Deut-
schen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser" und A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstiicksentwasserungsanlagen sowie alle Arbeiten daran
nur durch fachlich geeignete Unternehmen ausgefiihrt werden dirfen. Eine regelméaRige Uberpriifung
der privaten Entwasserungsanlage ist durch eine fachlich geeignete Firma durchzufiihren.

5 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen des § 62 WHG (Wasserhaus-
haltsgesetz) sowie des BayWG (Bayerisches Wassergesetz) zu berlicksichtigen. Auerdem ist die in
der Bundes-Anlagenverordnung enthaltene Anzeigepflicht fiir Anlagen mit wassergefahrdenden Stof-
fen zu beachten.

Bei ansiedlungswilligen Betrieben, bei denen eine Gefahrdung des Grundwassers nicht ausgeschlos-
sen werden kann, sollte eine Einzelfallpriifung durchgefiihrt und die fachkundige Stelle am Landrats-
amt beteiligt werden.

6 Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemafRe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Die Zu-
fahrtsmoglichkeit fir die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist jederzeit
zu gewahrleisten.

Im Baugebiet ist auch bei ordnungsgemafier landwirtschaftlicher Nutzung mit zeitweiligen Einschran-
kungen durch Geruchs- Staub- und Larmimmissionen zu rechnen.

7 Brandschutz

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der derzeit glltigen Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und die Industriebaurichtlinie zu beachten. Alle Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrarbeits-
flachen missen der DIN 14090 entsprechen.

Fir die Gewahrleistung des Brandschutzes sind zusatzlich Loschwasserzisternen erforderlich.

8 Hinweise der Main-Donau-Netzgesellschaft

Der Geltungsbereich wird von 110 kV- und 20 kV-Freileitungen der Main-Donau-Netzgesellschaft
Uberquert. Die 20 kV-Leitung kann im Zuge der ErschlieRung des Sondergebiets Logistik erdverkabelt
werden. Der Bestand der 110 kV-Freileitung muss weiterhin gesichert bleiben. Es sind derzeit keine
Anderungen an dieser Freileitungstrasse geplant.

Im Baubeschrankungsbereich der Freileitung diirfen Gelandeveranderungen, insbesondere Auffillun-
gen, Abgrabungen in Mastndhe, sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen nur mit Zu-
stimmung der Main-Donau-Netzgesellschaft erfolgen.

Eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist grundsatzlich mdglich. Voraussetzung ist eine Vereinba-
rung der Kosteniibernahme mit dem ErschlieRungstrager. Sind im Sondergebiet keine Gehwege ge-
plant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.
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Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Ar-
beitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten.

Besondere Bedingungen gelten fiir Bauwerke und sonstige technische Anlagen die in der Nahe von
110 kV-Leitungsmasten bzw. deren Erdungsanlagen liegen. Diese missen unabhangig vom Baube-
schrankungsbereich und den vorgenannten Voraussetzungen im Einzelfall gesondert geprift werden.
Die Errichtung von Bauwerken und technischen Anlagen aller Art, Stral3en, Park-, Lager-, Spiel- und
Sportplatzen etc. im Baubeschrankungsbereich der Leitung ist grundséatzlich moglich, jedoch missen
zumindest folgende Anforderungen erflllt werden. Die nachfolgende Aufzéhlung dieser Anforderun-
gen erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit:

o Der Abstand von den aufiersten Konturen der Gebaude, der technischen Anlage, der Spielge-
rate, des gelagerten Materials etc. bis zu dem nachstgelegenen, spannungsfiihrenden Leiter-
seil muss an jeder Stelle mindestens 5,50 m betragen. Dabei sind der grof3te Durchhang und
das Ausschwingen der Seile zu berlcksichtigen.

o Die Bedachung der Gebdude muss der DIN 4102, Teil 7 (harte Bedachung) entsprechen.

o Beider Anlage von Stral’en, Park- und Lagerplatzen ist ein lotrechter Abstand von 7,00 m von
der Gelandeoberflache bis zum untersten spannungsfiihrenden Leiterseil einzuhalten.

o Der lotrechte Abstand zum Luftkabel (unterstes Seil in Leitungsmitte) muss mindestens 6,00
m betragen.

o Die Masten bzw. die Station der betroffenen Spannfelder miissen mit Doppelisolatoren ausge-
ristet sein. Die Kosten flir eine eventuell erforderliche Nachriistung sind grundsatzlich vom
Bauherrn bzw. vom Verursacher zu Gbernehmen. Dies gilt auch, unabhéngig von der geplan-
ten Bebauung, fir bisher unbebaute Grundstiicke (Acker, Griinflachen), die zu einem Wohn-
grundstlick oder einem gewerblich genutzten Grundstiick umgenutzt werden.

o Mit BaumaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn die Leitung entsprechend nachgeriistet
wurde.

o Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschlieRlich Wartung, Inspektion und Instand-
setzung) zu gewahrleisten, sind Bewirtschaftungszonen um die 110 kV-Maste von einer Be-
bauung grundsatzlich freizuhalten.

9 Hinweise zu DIN-Normen, technische Normen und Richtlinien

DIN-Normen, technische Normen und Richtlinien, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen
wird, kénnen zu den (iblichen Offnungszeiten bei der Verwaltung des Markt Allersberg eingesehen
werden.



