MARKT ALLERSBERG - STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT KONFLIKTPOTENTIAL, HANDLUNGSBEDARF UND ENTWICKLUNGSPOTENTIAL

Wohnquartier zwischen SudetenstraBe und Anton-Giinther-StraRe Wohnquartier stidlich der Gabrielistralie )
Standort Gewerbegebiet norddstlich der Neuburger Strae
Konfliktpotential: nein Konfilktpotential: nein
Konfliktpotential: nein
Handlungsbedarf: bei Nachverdichtung sollte der Charakter der Siedlung erhalten Handlungsbedarf: Stralenraumgestaltung, Wohnumfeldverbesserung,
bleiben (keine zu groRen Gebaude) Gebaudesanierung, Handlungsbedarf: nein
Entwicklungspotential: gering Entwicklungspotential: gering => Nachverdichtung Entwicklungsspotential: gering ==> nur Auffiillen der Liicken
Wohnquartier am nordlichen Ortsrand . -~
Wohnquartier stdlich der Eppersdorfer Strale Standort Mischgebiet an der Josef-Bauer-Stralle
Konfliktpotential: nein Anbin N n P+R . o
B E I'(]juf 9 a Konfilktpotential: nein Konfliktpotential: ggf. Emissionskonflikte intern bzw. zur angrenzenden
Handlungsbedarf: mittel- bis langfristig Strallenraumneugestaltung annno e . . Wohnbebauung im Westen und Emissionen von Gewerbegebiet im Osten auf
Handlungsbedarf: teilweise Sanierungsbedarf im StralRenraum Wohnnutzung im Mischgebiet;
Entwicklungspotential: gering => Baullicken schlieflen Entwicklungspotential: gering ==> im Westen Verdichtung auf sehr Handlungsbedarf: derzeit keine MaBnahmen
/ groRen Grundsticken mdglich '
e Entwicklungspotential: nein
Wohnquartier "Unter der Harbruck X Wohnquartier ostlich der Anton-Giinther-StraRe
Konfliktpotential: Verkehr Altenfelder Stral3e, Rothseehalle und ggf. Emissionen — Y Konfliktpotential: Parkdruck
Schreinerei - Wohnquartier zwischen LangweidstraBe und Josef-Bauer-Stralle
] . : . . Handlungsbedarf: bei Bebauung der Erweiterungsflachen Parkplatze im
Handlungsbdearf: Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen, ggf. Manahmen zur A c: ; ; . ol A .
Ldsung der Emissionsproblematik, geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen — 0 L \;\E‘ offentlichen Raum vorsehen Konfilktpotential: direkt angrenzendes Gewerbegebiet
Entwicklungspotential: Realisierung des Gebietes . — ‘%\’ - 2 0J c% Entwicklungspotential: grof Handlungsbedarf: ggf. MaRnahmen zur Lésung der Emissionsproblematik
o %/o ¢ Q@ e : C_E Entwicklungspotential: nein
@ = 2 O g
6& - S pops Fgris_siongnE =3
25 | chreinerei- -
Standort Gewerbegebiet zwischen Niirnberger StraBe und Altenfelder StrafRe e, T M Bt Y P
S d} — AT] \ Standort Gewerbegebiet an der Neumarkter StraBe (6stlicher Teil)
Konfliktpotential: Gerauschemission zum angrenzenden Wohnen und den Freizeitanlagen; & 9 @ _. CHHAHR
C fyecirs X//’/ | N ATV N Konfliktpotential: hohe Einfahrtsgeschwindigkeit Neumarkter StraRe
Handlungsbedarf: L6sung der Emissionsproblematik, Neustrukturierung, Eingrinung 11T K/ [:
_ _ ———— I /j:iii:\}\; [ fL/ I & Handlungsbedarf: MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung an der
Entwicklungspotential: hoch . ST \ — Brumnenstr—— T Neumarkter Stralle
| VIO 4]
|/ U= [ . .. .
Konfliktpotential e L,/,j Z& =l p = Q ’ Entwicklungspotential: gering
Rothseehalle e o \é: i 3 =
o o ) N T WL 7 NGRS R R ] == 2 & TN
Sport- und Freizeitanlagen 6stlich der Niirnberger StraBe ~ )*@:ﬂ-\ iy AV SOl W 0 =% -
A Tﬁ Immissionen auf Wohnen ¢Q CUST O T Seds 3 S 5 nd. . _ o
Konfliktpotential: temporar (Sommersaison) durch erhohten Parksuchverkehr und Larm Uberhéhte Geschwindigkeiten L Sport- und Freizeitanlagen = == &K ONG e B X S % Standort Gewerbegebiet mit Versorgungsfunktion beidseits der Neumarkter
durch Freibad . K ial 0|5 ! @ StraBe (westlicher Teil)
Altenfelder StraBe i b onfﬁ»lg;cpotﬁntla ™ — (! 0 a5 A S
e i g g4 ETEIEh \ =) o= DY g Kdonf Konfliktpotential: nei
Handlungsbedarf: Sanierungsbedarf Strallenraum \ 355 7‘ ~L ® U XN/ ¢ S\ %) ) on ”xFT onfliktpotential: nein
AN N\ > > ™ O O o % (& o ) O Gewerbe —
Entwicklungspotential: nein AT : /ﬁ/ N\ d ) e o\ O] e ! & O O Q@” S g Handlungsbedarf: Bericksichtigung des angrenzenden Naturraumes, Umnutzung
N ;/,,i/ : A YN = O 3 = > . o ( und Abriss, Revitalisierung der bestehenden Flachen
T SENE LS AL N e
Konfliktpotential | [b - S K HH Ea e — = // ; / 3 NEE QQ 5 & ’ N /f Q Q Entwicklungspotential: hoch (auf ca. 29.000 gm)
Schule L e N
Wohnquartiere zwischen nérdlichem Altortrand und TraubenstraBe u il : } - aﬂ 8 Q@ /(@ 3 / N QQ 4 ) ail q \
HHTZ N M- & = e | s
Konfliktpotential: nein U pRRE / P ) e @O ] o & & Q S o W1 B
ontiikipotential: nel . g al ~$2 . EL/’ A S @O S O e <:> P $ \ — Mischgebiet an der Seligenportener Strae
~J ﬁ N 0& oo‘ Q
: RN 32
Handlungsbedarf: StraRenraumgestaltung, Wohnumfeldgestaltung — - = =\ 4 DS O QQ % S = ) Konfliktpotential: temporar durch Festplatz
A== 30 ® = G - —
Entwickl tential: gering ==> Auffiillen der Liick O F SR\ N0 O > o0 =\ P Uberhohte Ges
ntwicklungspotential: gering ==> Auffullen der Liucken E s U:; ¥ A o) 2 5 % @ <§ i | WS @@ QY g (2 e Neumarkter Sti Handlungsbedarf: ggf. Neugestaltung Festplatz
1] ATy ) SIER T &Y S A\ ra t kel
— i T = ~ X Q 3 - N { Entwicklungspotential: nein
. 5710 g \U - 8 @ 753550 & &
W iRy NE=ro R e D\
Wohnquartier ostlich der Nurnberger StraRe - = . % DD L = N ° - ‘ % @ '
_ — a < ) 2
0 . — — 777 m Wehr = B % — rbaum @ r @ - - - -
Konfliktpotential: Parkdruck - ) A @ gj 0 Gﬂ B EN\ o . Ly W : : ¢ ) ’l Die historische Ortsmitte als zentraler Wohnstandort
Handlungsbedarf: bei Flachenverfiigbarkeit Stellplatze schaffen o - 5@ o\ % CV?rke:hrs-.un.d ] 0 \ - 2\ A / Konfilktpotential: ggf. Emissionsproblematik durch starke Verkehrsbelastung und
’ 8 @I - Larmimmissionen —— Y ) ] {& konkurrierende Nutzungen (z.B.Gastronomiebetriebe contra Wohnnutzung)
. o D HauptverkehrssttaRen .'l' Immissjonen Q) - |
Entwicklungspotential: nein g g &Q S v inerei o A = / Handl bedarf: Straf talt Woh feldverb
— g A g ‘ andlungsbedarf: StraRenraumgestaltung, Wohnumfeldverbesserung,
§> 1 A ? @ 1 UD > erkehrs- und 5 A ./ Gebaudesanierung, Mallnahmen zur Attraktivitatssteigerung "Wohnen im Altort"
Konfliktpoténi"ialf | I O n S X Larmimmissionen By g / - | i
: : i <\ > Wohnen - Schule é . D % E <~ Neumarkter StralRe ) : (¥ @ b ~ / Entwicklungspotential: hoch .
Wohnquartier westlich der Niirnberger StraRe B ¥ | | G scker| A |- ] = el a O - / a) durch Reaktivierung Bausubstanz im Bestand
: Q I 2 @ IN A ) 0 e P T druck ) % / b) langfristig durch Umnutzung der Sportflachen im Westen des Altortes
Konfliktpotential: ggf. Larm- und Verkehrsbelastung durch Schule und Q | 5 ¢ s EInpe % rucky . - (vgl. hierzu Gebietsbeschreibung sudlich kleine Roth)
| & @ > NN 1
% ; . ~ W % ltghheim o\ g
Beherbergungsbetriebe \\ |V | Q _ _ s N2 - \l‘ O 2 o
. o _ i RACIS ) S | e j[ 7 G'ssionenj © UL e 2
Handlungsbedarf: ggf. Ma[&n_ghmen zur Lésung der Emissionsproblematik, Wohnumfeld- AN e _ A ~ 0 s il Dachdecker 9 L 8 o
gestaltung, FuBwegenetz prifen, Gestaltung vor Bereichen Schulstralle 4a-13, <@Konflﬂ(tpotentlal Iy O\ | S Al ‘ B y -
v ; ; Y/ . - L P InTos (AR
FuBwegenetz prifen, Sanierung Bausubstanz (Hotel): o A o )0 . @ = Immissionen B —— ﬁl S g
O 2 = Sr= ; = ; Z jins (s & -
Entwicklungspotential: nein %, st Be b : : DAnIEferléng Edeﬁ L F@ ) J Ly — ek V7 ] | — ) Legende
o e & s iR olkd UG i == Y | 177 =4 |Din % Lo -
o ~ \Q @ . . \Ell:j ¥ Saint-Cere-P) & - GD D & , o D ﬂ E : o D | [77] El E] é —
//’ X ) L — 7S = _ = -
. " . (a /] \ intsrermare L/ 7D QTe— [ i = - (| 0 ols > (] Q O e ) )
Wohnquartier nordlich der Rother StraRe o\‘(\e( = 7 57,% [J L7 e OU %7 o ﬁ Dﬁ DU C@E 5] == 3 A Quartlersnutzungen
Konfliktpotential: ggf. Verkehrs- und Larmbelastung durch Hotelbetriebe Immissiohen : g- { L /> - 2 S QD o ~ O Ch % - _ i _
) . . Bauhof \E\_*/, : U I N & OLoS s Ol o T [] - Konfliktpotential . vorwiegend durch Wohnutzung gepragtes Gebiet
Handlungsbedarf: ggf. Malnahmen zur Losung der Emissionsproblematik, ! ! Ol = ) o M 3 N ; ; ; :
1 ! - g Q 0 = 2l | /== Lackiererei, Schreinerei
Neugestaltung des StralRenraumes, Wohnumfeldverbesserungen @ / A | L o L , 5 . 2 I - <
AN <\ 5 Oy Pge & JIo % [ . I vorwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragtes Gebiet
Entwicklungspotential: nein Konfliktpotentid| j ~ (7743 la; 0—J B \ L\ VA O 5 Ol7 0 7 % g L—=
(Larr, Parkdrugk) L3 D iy Sl S T Y WG L - /)0 /0 O] 77 | 0 E;Fﬁ E [
& < Tentlis . \ L ! & Lo % 5 D & é L 7 m 2222 Ln JS . durch Mischutzung gepragtes Gebiet
et we e — ] N\ Y g o —
! - Q Q O j . B R -’—| D re
] [ - > Z iktpotential 0L ol J/Sf 3
_ =g & O 7 q
Standort Gewerbegebiet an der Rother Strafie \\ O DD] 1 el DN 4 % =" Calals e dfe/‘ £ - Hinweis auf wichtige Versorgungseinrichtungen fiir Giiter
Im N — R . NG Aali i
Konfliktpotential: gering (Larmbelastigung Wohnen) N = ([ 0 ] NGAY) 05 [ Wil Lo X aﬁe (ées t__agillch[e)n Bed'arf'i/ Grrl]'l nlf veisog%%ng IgLedb-ensmltte'l,h |
é Ny = I =0 A % — oy, 1 issionen etranke, Drogerie, Apotheke) => m Radius gestrichelt
Handlungsbedarf: Strallenraumgestaltung und Baumpflanzungen, o Ve . 07 g i\jg O & O I N - O unternehmen . . _
Wiederherstellung Raumkante L———_{|[|-.Uberhéhte Geschwinfigkeiten a0 ) \ ] . L) Sanierungsgebiet Altort Allersberg
~ Lampersdorfer Stra¢ . =y Ty - (T T st -
~
Entwicklungspotential: hoch ==> Intensivierung der Flache Bauhof . S~ / —t = i N :
mit Bauliicke g == ? Entwicklungspotential in den Quartieren aufgrund
gy o Leerstand, Brachflachen und bisher ungenutzten
] Erweiterungsflachen
Woh rti tidlich Kleine Roth
onnquartier suctlie eine Ro Wohnquartier zwischen Freystadter StraBe und Heugasse
Konfliktpotential: ggf. Emissionen und Verkehrsbelastung durch angrenzende _ - . Gebaudeleerstand
Sport- und Tennisplitze sowie Bauhof und Baumschule Konfliktpotential: Verkehr (Abktrzung Heugasse) \__ Mischgebiet nérdlich der Freystidter Strafe
. Handlungsbedarf: Sanierung der Bausubstanz, StraRenraumgestaltung, (IS S Bauliicken. E t flachen. Bauliick
Handlungsbedarf: Wohnumfeldverbesserung, Strallenraumgestaltung, ggf. ; (1 — . . . o - aultucken, Erweiterungsflachen, Baullcken
: : Aufwertung des Wohnquartiers Ea——a Konfliktpotential: Betriebe teilweise emittierend,;
Maflnahmen zur Vermeidung von Konflikten [l —
N : . . .
Entwicklungspotential: gering => Nachverdichtung Wohnen; ggf bei Entwicklungspotential: nein .: N Handlungsbedarf: ggf. Mallnahmen zur Lésung der Emissionsproblematik
Auslagerung Bauhof, Sportflachen grofteres Entwicklungspotential IhE ” S \\ Entwicklungspotential: nein Zusammenfassende Bewertung / Bewertungsschablone
Wohnquartier siidlich der Freystédter Strae \\ Potentielle Konflikte, Konkurrierende Nutzungen
Mischutzung sudlich der Rother StraRe und nordlich Kleine Roth " : \ ///\ \ \ \ \ \ \ \ \ \
Konfliktpotential: nein Konfliktpotential: Bauunternnehmen, Autohandler; Wohnquartier am 6stlichen Ortsrand mittel/ langfristiger oder punktueller Hanlungsbedarf im Quartier
_ ' _ _ Handlungsbedarf: Sanierungsbedarf an einigen Hausern an der Freystadter Strale, Konfliktpotential: ggf. Parkdruck im Bereich Altenheim
Handlungsbedarf: ggf. Abriss Pilsothek, insgesamt hoher Sanierungs- und Neugestaltung StraRenraum, Mal3nahmen zur Wohnumfeldverbesserung; ggf. . dringender Handlungsbedarf im Quartier
Gestaltungsbedarf an Gebauden und Freiflachen; Fortfihrung Grinzug mit Auslagerung Bauunternehmen Handlungsbedarf: Auslagerung Ramsauer, Aufwertung
FuRwegeverbindung entlang kleine Roth und in das Gebiet sudlich Kleine Roth . . _ ) _ Grinflachen, Manahmen zur Wohnumfeldverbesserung, ggf. _ Entwick] rential
. . . EntWICklungSpOtentlali gering => AUﬁUIlung des Gebietes Schaffung Bedarfsparkp|étze Bereich Altenheim geringes entwickiungspotentia
Entwicklungspotential: mittel
Entwicklungspotential: gering . grolRes Entwicklungspotential

Wohnquartier nordlich der Freystadter StraBe

Mischgebiet westlich der Hilpoltsteiner Strale
Wohnquartier Ahorn, Birken-, UimenstraRe

) ] o ) Konfliktpotential: nein Wohnquartier an der Neumarkter Stralle
Konfliktpotential: Emissionen auf angrenzende Wohnbebauung und Parkdruck (Tennis);
Konfliktpotential: nein Handlungsbedarf: Wohnumfeldgestaltung, teilweise Sanierungsbedarf an Gebauden Konfliktpotential: Verkehr und Larm an der Neumarkter Strale
Handlungsbedarf: Fortfihrung Grinzug mit FuRwegeverbindung entlang kleine Roth und o bei Nach%/erdichtt.mg auf Einhei?lichkeit a%hten (besonderes 9 ’ P ' Markt AI |eI'S be rg
in das Gebiet sdlich Kleine Roth; Malinahmen zur Vermeidung von Konflikten g:rr]\ideI:Junnggssbbeeddaar; \e/‘\:]ogr:érgﬂzlggestaltung, Stralienraumneugestaltung, teilweise gestalterisches Anpassungsgebot) Handlungsbedarf: Geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen Stéidtebauliches Entwicklungskonzept

Entwicklungspotential: derzeit nein /

, ) ) Entwicklungspotential: gerin Entwicklungspotential: gering => evtl. Nachverdichtun
hoch => bei Auslagerung Sportflachen Entwicklungspotential: gering gsp gering gsp gering g
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