MARKT ALLERSBERG - STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT QUARTIERSANALYSE WOHNQUARTIERE

Wohnquartier "Unter der Harbruck™ v or . . -
q Wohnquartier zwischen SudetenstraBe und Anton-Giinther-Strae Wohnquartier dstlich der Anton-Giinther-StraRe Wohnquartier zwischen LangweidstralRe und Josef-Bauer-StraRe Wohnquartier stidlich der Eppersdorfer StraBe
Sachstand: 67.800 gm neues Wohngebiet im Nordwesten von Allersberg; , _ . . . . . : , . :
Baugebiet wird derzqeit gefiillt, noch 4916 Bauliicken (derzeit bereits neue gauanfragen und Sachstand: 64.700 gm Gebiet mit Wohnnutzung im Nordosten von Allersberg; Sachstand: 12.400 gm, fur sich eigenstandiges neues Baugebiet; sehr kleine Sachstand: 23.600 gm Flache mit Wohnnutzung; uneinheitliche Struktur (Doppelhauser Sachstand: 90.000 gm Gebiet mit Wohnnutzung aus den 60er und 70er Jahren im
laufende Neubebauung) noc’h keine Ortsrandeingriinung; gutes FuR- und Radwegenetz im Durchmischung von kleinen Siedlungshausern und Geschosswohnungsbau; private Freiflachen durch dichte Bebauung; Anton-Gunther-Stral3e neu gestaltete und Geschosswohnen); interne RingerschlieBung; 3 Baullicken (2.300 gm) Nordosten von Allersberg; nach Westen hin Siedlungshauser mit sehr gro3en privaten
Gebiet und zum AuBenréum (1.300 m zum Altort) ’ Wohnquartier im Umbruch: viel Nachverdichtung, viele Anbauten; 4 Baullicken Wohn-/ SpielstralRe; 2 Parzellen frei (330 gm und 310 gm), weitere Bauflachen im Freiflachen, im Osten verdichtet: Reihenhauser und Geschosswohnungsbau, 3 Baullicken
' (ca. 3.600gm); Osten angrenzend (ca. 44.400 gm); Konfilktpotential: direkt angrenzendes (eingeschranktes) Gewerbegebiet (2.420 gm)
Konfliktpotential: Rothseehalle (Verkehr), Verkehrsprobleme Altenfeldener Strale;ggf. i ) ) i i o _ _ _
Lérmerr?issionen angrenzende (Schreine)rei P 99 Konfliktpotential: nein Konfliktpotential: Parkdruck Handlungsbedarf: derzeit keine MalRnahmen Konfilktpotential: nein
Handlungsbdearf: Gestaltung der &ffentlichen Griinflachen, ggf. MaRnahmen zur Lésung der Handlungsbedarf: bei Nachverdichtung sollte der Charakter der Siedlung erhalten Handlungsbedarf: bei Bebauung der Erweiterungsflachen Parkplatze im Entwicklungspotential: nein Handlungsbedarf: teilweise Sanierungsbedarf im StralRenraum
Emissionsproblematik, geschwindigkeitsreduzierende MaBnahmen bleiben (keine zu groften Gebaude) offentlichen Raum vorsehen _ , , , , )
Entwicklungspotential: gering ==> im Westen Verdichtung auf sehr gro3en Grundsticken
Entwicklungspotential: Realisierung des Gebietes Entwicklungspotential: gering Entwicklungspotential: grof3 maglich
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ARbindung an P+R

Wohnquartier siidlich GabrielistraBe
Wohnquartier am nordlichen Ortsrand

Sachstand: 39.500 gm, Wohnquartier am Altstadtrand, im Norden sehr unterschiedliche

Sachstand: 52.700 qm Wohngebiet aus den 60er und 70er Jahren, im Norden Strukturen und Gebaudegréfien; Strallenraum teilweise in schlechtem Zustand;

wn = | 7 Bauliicken (5.030 , ei Re Freiflache (3.050 it unbekannter Nut
unmittelbar an Wald angrenzend, in der Regel grol3e Grundstiicke, teilweise x ; \ . aultcken( am). eine grofe Freifiache ( am) mit unbekannter Rutzung
verdichtete Bebauung (Reihenhauser); 7 Baullicken (5.660 gm) {‘3 . / // / ~ Konfliktpotential: nein
i ial- ; ya —

onfliipotental: nein ; R / ~ g Handlungsbedarf: Strallenraumgestaltung, Wohnumfeldverbesserung,

/
Handlungsbedarf: mittel- bis langfristig StraRenraumneugestaltung =t / V4 , S .

-3 Immissionen auf Wohnen s / Entwicklungspotential: gering => Nachverdichtung
Entwicklungspotential: gering => Baullicken schlieRen 8_ ~_ Sport- und Freizeitanlagen

=i | Konfliktpotential .

“Immissionen / | |
¥ {Schreinerei /.~ A \
o AT 1 X ) 1 Wohnquartier an der Neumarkter StraBe
) T | TR P H ~z\x,,a~” I Y dm = ] Sachstand: 32.900 gm Wohnflache an der Ausfallstrate Neumarkter Strafe;
Wohnquartiere zwischen nordlichem Altortrand und Traubenstralle SN LT X A N+t / ) JanEE— N - Siedlungshauser in gewisser Pragung durch ehemalige Landwirtschaft (Nebengebaude);
SRR 2 U i M N AN T T / Li im Gebiet Garagenhof; im Innenbereich groliere Freirdume; zwei Baultiicken (930 gm,
Sachstand: 222.600 qm Wohnﬂéche.n nérd!ich der Altstadt, irr_l__Osten von Sudetenstralle Konfliktpofential ‘:‘\'; \ \\\\ \,,,,,,1‘/ 1 \ \ T V) fj“] 1.000 gm)
abgegrenzt; Woh__ngeblet der Nachkrlegszel_t_ (60er Jahre und janger) mit mangelnder Rothseehalle UL N Vi | \Z 1 3 1 : 1
Aufenthaltsqualitat im Stralenraum; 9 Baullicken (ca. 7.300 gm); bis auf einen Spielplatz BN RN \ N 1 ) R J[:“ I Bi;DAE Konfliktpotential: Verkehr und Larm an der Neumarkter Stralle
sind keine Griinflichen vorhanden SN N N W w— W W N \ 4% LI o RN ke R RN
N\ \ \ \ \ \ \ ~ I\ " == ~ /s N y O\ N —— | L . .
o N\ \\ 1IN [ T /Q %»\Efﬁd@wjf ‘ Handlungsbedarf: Geschwindigkeitsreduzierende MalRnahmen an der Neumarkter Stral3e
Konfliktpotential: nein Vo e TR | Ny PN =
o\ | Uberhohte Geschwindigkeita\l NG, : e . Entwicklungspotential: gering => evtl. Nachverdichtung im Innenbereich
Handlungsbedarf: StraBenraumgestaltung, Wohnumfeldgestaltung \ o\ \Altenfelder StraRe ‘ NG ‘ | / — . -
Entwicklungspotential: gering ==> Auffiillen der Liicken \ \ / | \ (AT \ SN | o N\ \ N 0% 5 NS P\
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Wohnquartier dstlich der Niirnberger Strae

Sachstand: 17.770 gm Siedlungsgebiet der 20er und 30er Jahre mit
Reihenhausern; wenige Garagen (starker Parkdruck), sehr enger StralRenraum; an

der NuUrnberger Stral3e Bau- und Ingenieurbliro Wiesner, evtl. erhéhter
Stellplatzbedarf;

Konfliktpotential: Parkdruck
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\g/ Neumarkter StraBBe

Handlungsbedarf: bei Flachenverfigbarkeit Stellplatze schaffen,

Entwicklungspotential: nein
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Wohnquartier westlich der Niirnberger StraRe - /O\ — N — dl (s < | \;_[Jf ; N
N\ \ \\ pY /<\ //’?_ N _/ ‘ a| \1 1 | J‘ L\ N\ \ s i |

Sachstand: 59.500 gm Flache mit Wohnnutzung, Pension Marga, Schule mit Sportanlagen - \ R\ \{/ \(\,*\xKonfl|ktpotent|al WHHE L\ V:arke.hrs-.un.d '
und Sporthaus Schéll mit Sonderverkaufsflachen; Immissionskonflikte zur Schule und zum AN IR N\ \Wohne/n -Schulel [+l .\ Larmimmissionen |
Wohnen, Sportflache teilweise unmittelbar an Wohnflache; Sanierungsbedarf an Gebauden \ \ \ \ e \ | ) @ 2\ HauptverkehrsstraBen &
v.a. im Sudwesten und Westen; unstrukturiertes Wohngebiet mit gestalterischen Mangeln; X N RO SIS i
2 Bauliicken (1.330 gm und 840 gm); problematische Anfahrtsbereiche zur Schule; / _ /\/gxg\/ A DY Dachdecker
ErschlielRung Pension Marga mangelhaft, N\ Konfliktpotential\\ b L e g en d e

Konfliktpotential: ggf. Larm- und Verkehrsbelastung durch Schule und
Beherbergungsbetriebe

Handlungsbedarf: ggf. Malnahmen zur Lésung der Emissionsproblematik,
Wohnumfeldgestaltung, FuRwegenetz prifen, Gestaltung vor Bereichen Schulstral’e 4a-13,

Quartiersnutzungen
FuBRwegenetz prufen, Sanierung Bausubstanz

vorwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragtes Gebiet
Entwicklungspotential: nein

— Immissipnen| |||

\\\\\\/ \ )
= \%Bauhof [
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vorwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragtes Gebiet

durch Mischutzung gepragtes Gebiet
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> o ”"/jj;//kq_nﬂiktpotential Hinweis auf wichtige Versorgungseinrichtungen fir Giter
©| ol _(I_La"“’ Parkdruck)| des taglichen Bedarfs/ Grundversorgung
| ennis

(Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Apotheke)

Sanierungsgebiet Altort Allersberg

Bahnhof ) ONRE T N =7

| mmissionen
,Bauunternehmen-
o — 7 . J= T \ T\ - Entwicklungspotential in den Quartieren aufgrund
|\ T N | LH L / / Leerstand, Brachflachen und bisher ungenutzten
| LAY — -l T , / \ \ Erweiterungsflachen
/ ’ A ’\
\ _ VL N/ Gebsudel tand
ie histori i Wohnquartier siidlich der Freystédter StraRe 1 ebaudeleersian
Wohnquartier nérdlich der Rother StraRe Die historische Ortsmitte als zentraler Wohnstandort q y B \ \
_ . . . . Sachstand:ca. 317.000 gm Sanierungsgebiet, Wohnen als Hauptnutzung im Altort, /] Sachstand: 228.000 gm Wohnflache gepragt durch Einzelhauser aus den 70er und 80er \ ¢ \ N . .
Sachstand: 40.850 gm eingegrunte Wohnflache am westlichen Ortsrand von altorttypische stadtebauliche MiRstdnde wie sanierungsbediirftige Bausubstanz, gestalterische| | Jahren, Teilbereiche mit dichteren Strukturen aus den 50er und 60er Jahren; teilweise Lage . b Baulicken, Erweiterungsflachen
A”eererg) Erwelterung nach Norden Vorgesehen’ 3 Baulucken (2030 qm)’ und funktionale Mange' im StralRenraum: relativ geringer Anteil leerstehender Hauptgebéude am Ortsrand, d|agona| durch das Gebiet verlauft ein Grﬂnzug mit Bach und Sp'elelementen, N .
zwei Beherbergungsbetriebe im Gebiet; gestalterische Mangel im Strallenraum; I ’

./ AN

Leerstand und Unternutzung v.a. bei ehem. landwirtschaftlichen Nebengebauden; 28 Baulucken im Gebiet verteilt (ca. 24.600 gm)

Konfliktpotential: ggf. Verkehrs- und Larmbelastung durch Hotelbetriebe

Potentielle Nutzungskonflikte in den Quartieren

Konf”ktpotentia': ggf Emissionsproblematik durch starke Verkehrsbe'astung und Konf|lktp0tentla| im Osten Bauunternnehmen (Konf|lktp0tentla|), an der Freystadter Stralle

St 2237 UmgehungsstraB{\v .

konkurrierende Nut .B.Gast iebetriebe contra Wohnnut | Autohandler; — inwei 5qli -
Handlungsbedarf: ggf. MaRnahmen zur Lésung der Emissionsproblematik, R G Asinomizhetiehe contra WonanLeLng) U~ Ip;lrlggg:;:tlijsfcrﬂggl\lllg’?zeurlfg/ng;gt)ellematische Situation im Quartier
Neugestaltung des Straenraumes, Wohnumfeldverbesserungen Handlungsbedarf: StraRenraumgestaltung, Wohnumfeldverbesserung, Gebaudesanierung, Handlungsbedarf: Sanierungsbedarf an einigen Hausern an der Freystadter Strafe,
_ _ _ MaRnahmen zur Attraktivititssteigerung "Wohnen im Altort" Neugestaltung StraRenraum, Manahmen zur Wohnumfeldverbesserung; ggf. Auslagerung
Entwicklungspotential: nein

Bauunternehmen bzw. neue Anbindung direkt an Freystadter Stralle
Entwicklungspotential: kurzfristig gering / langfristig hoch => ggf. Reaktivierung Bausubstanz

Zusammenfassende Bewertung

aulerer Kreis = Mangel und Handlungsbedarf
rot = Hinweis auf gravierende Mangel / insgesamt hoher Bedarf

dunkelgelb = Hinweis auf (punktuelle) Mangel/ insges. mittlerer Bedarf

Entwicklungspotential: gering => Auffullung des Gebietes

Wohnquartier entlang Polsdorfer StraBe Wohnquartier zwischen Freystadter StraRe und Heugasse Wohnquartier nordlich der Freystadter StraRe Wohnquartier am 6stlichen Ortsrand @ @ innerer Kreis = Entwicklungspotential

Sachstand: 24.700 qm Flache mit Wohnen und Gewerbe (Freier Schweilt- und Sachstand: 4.005 gm in sich geschlossenes Wohngebiet mit historischen Kleinhausern, Sachstand: 137.900 gm Wohnflache gepragt durch Kleinhauser (E+D, teilweise mit Sachstand: 159.500 gm Wohnfliache am Ortsrand: im Gebiet liegen das Altenheim und die ge"?(r”l'” - g‘fr;]r‘ghes 'Tftf”t't?'l ) bereitende Matnah
Schneidetechnik) kleinere Siedlungshauser (E+D) teilweise mit Sanierungsbedarf entlang der Strallenrandbebauung und abgeschlossenen Hofzugangen; Kleinstgrundstticke, kaum Untergeschoss) aus den 20er und 30er Jahren und Hausern (E+1+D) aus den 60er Jahren, Zimmerei Ramsauer (Konfliktpotential), Siedlungsflache am Ortsrand aus 80er Jahren mit un e"grun = honhes 9 ef lal 0 'ne. vorbereitenae , alsna mep
Polsdorfer StraRe; 24.700 gm Wohnbauflache im Bereich Ulmen- /BirkenstralRe, 1-2 private Freiflachen; erhebliche gestalterische Mangel, teilweise Sanierungsbedarf; Freiflache ansonsten weitere Auffiillung bis heute; im Gebiet Geschosswohnungsbau aus den 50er vielen Baullcken (12.150 gm; 15 Licken), zum Ortskern hin verdichtet mit Einzel- und heIIgrun_ und dunkelgriin = langfristig hohes Potential / nur bei
Familienhauser (E+1+D); vier Baullicken (ca. 2.500 gm), StraRenraum ohne mit offenem Bachlauf, schlecht gestaltet; FuR-und Radwege mit Sanierungsbedarf; Jahren; Wohnquartier insgesamt uneinheitlich; unattraktives Verkehrsgriin, Reihenhauser und Geschossbauten aus 60er Jahren mit 2 Baullicken (1.850 gm); teilweise vorbereitenden MaBnahmen

Aufenthaltsqualitat, FuB- und Radwege mit Mangeln in Funktion und Gestaltung; StraBenraum ohne Aufenthaltsqualitat; zur GilardistraBe Handelsnutzung; Sanierungsbedarf im StraBenraum (ohne Aufenthaltsqualitét), 5 Baullicken (2.870 gm) fehlende, teilweise ungestaltete Grunflachen; im Stden angrenzendes Gebiet mit 9

Baulticken (10.670 gm)

Konfliktpotential: ggf. Emissionen und Verkehrsbelastung durch angrenzende Sport- und Konfliktpotential: Verkehr (Abklirzung Heugasse) Konfliktpotential: nein

Tennisplatze sowie Bauhof und Baumschule Konfliktpotential: ggf. Parkdruck im Bereich Altenheim

Handlungsbedarf: Sanierung der Bausubstanz, StralRenraumgestaltung, Aufwertung des Handlungsbedarf: Wohnumfeldgestaltung, teilweise Sanierungsbedarf an Gebauden, bei
Handlungsbedarf: Wohnumfeldverbesserung, StraRenraumgestaltung, ggf. Mallnahmen zur Wohnquartiers Nachverdichtung auf Einheitlichkeit achten (besonderes gestalterisches Anpassungsgebot) Handlungsbedarf: Auslagerung Ramsauer, Aufwertung Grinflachen, Mal3inahmen zur M kt AI I b
Vermeidung von Konflikten Wohnumfeldverbesserung, ggf. Schaffung Bedarfsparkplatze Bereich Altenheim a r e rS e I'g
Entwicklungspotential: nein Entwicklungspotential: gering

Entwicklungspotential: gering => Nachverdichtung Wohnen; ggf bei Auslagerung Bauhof,
Sportflachen groReres Entwicklungspotential

Entwicklungspotential: gering Stadtebau I iChes E ntWiCkI u nQSkonze pt
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